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Willa w Krnicy, Marcana, 2 km od morza!

Z duma prezentujemy te wysokiej jakosci, luksusowo wyposazona wille rodzinng, wybudowang na poczatku
2024 roku. Jest to willa potozona zaledwie kilka krokdw od wszystkich niezbednych udogodnien i zaledwie 2 km
od naturalnych i zadbanych plaz z turkusem morze. Ta nowo wybudowana willa oferuje swoim przysztym
wiascicielom wszystko, czego potrzebujg do bezpiecznego i spokojnego pobytu przez caty rok, a takze jest
idealng nieruchomosciag do rozwijania wtasnej oferty turystycznej z bezpiecznym zwrotem z inwestyciji.

Ruszaj z nami ku tej szansie, a moze wtasnie tutaj Twoje poszukiwania nieruchomosci Twoich marzen znajda
szczesliwe zakonczenie.

Opis willi:

Skfada sie z tacznie 211,85 m2 powierzchni mieszkalnej, ktéra jest podzielona na dwa pietra willi, parter i
pierwsze pietro.

Na parterze willi wita nas przedsionek z miejscem na garderobe, ktoéry nastepnie prowadzi do salonu,
zaprojektowanego w systemie ,,open space”, bez podziatu Scian. Tutaj masz okazje spedzi¢ czas w wygodnym i
przestronnym salonie, ktéry ozdobiony jest dwoma detalami. Pierwszym szczegdtem jest nowoczesnie
zaprojektowany kominek opalany drewnem, ktéry w chtodniejszych miesigcach roku tworzy wyjgtkowg
atmosfere w przestrzeni, ogrzewajgc pomieszczenia willi, natomiast drugi detal to wieksze, szklane Sciany
przesuwne, za pomoca z ktérego widok otwiera sie na otoczenie krajobrazowe i basen i umozliwia bezposredni
dostep do tego samego ogrodu krajobrazowego.

Oproécz salonu znajduje sie tu takze przestronna jadalnia, wystarczajaca dla rodziny. Obok jadalni znajduje sie
nowoczesna, doskonale wyposazona kuchnia z wyspa. Catg te przestrzeh wzbogaca naturalne $wiatto, a takze
wysokie sufity i liczne przeszklenia, ktére tworzg wyjatkowa atmosfere podczas pobytu w willi.

Na parterze willi znajduje sie takze toaleta dla gos$ci oraz pierwsza sypialnia z wtasng tazienka. Z tej samej
sypialni jest prywatny dostep do ogrodu i basenu za pomocg przesuwanej szklanej sciany.

Wewnetrzne schody prowadza na goérne pietro willi, gdzie ukryte sg 3 dodatkowe sypialnie, kazda z nich
posiada wiasna fazienke, a dwie sypialnie majg dostep do czeSciowo zadaszonego tarasu, z widokiem na zielony
krajobraz i miejscowosc.

Opis ogrodu:

Willa potozona jest zatem na dziatce o tgcznej powierzchni 513 m2, od ktérej po odjeciu powierzchni
zajmowanej przez wille mamy do dyspozycji wygodny ogrédek o powierzchni 384,30 m2.

Dojazd do ogrodu drogg asfaltowg od frontu willi zapewnia miejsce parkingowe na 2-3 samochody. Natomiast
najprzyjemniejsza cze$¢ spedzania czasu na $wiezym powietrzu ma miejsce na tytach willowego ogrodu. Tutaj
centralng cze$¢ podwdrka zajmuje przestronny basen o powierzchni 47,50 m2, a obok basenu znajduje sie
zadaszony taras, idealny do wypoczynku i spotkan towarzyskich z przyjaciétmi i rodzing.

Podworko willi jest w catosci ogrodzone, co sprawia, ze jest ono idealne do beztroskich zabaw i rozrywki
najmtodszych cztonkdw rodziny, a takze wypoczynku ze swoimi pupilami. O cata zieleh w ogrodzie dba
automatyczny system nawadniania, co utatwia pielegnacje ogrodu.

Wiecej szczegotdw:

Krétko moéwigc jest to willa warta uwagi. Podczas budowy budynku zadbano o kazdy szczegét, tak samo
podczas wyposazenia willi zastosowano najwyzszej jakosci materiaty i techniki wykonczeniowe. Oprécz
wszystkiego, o czym wspomnielismy, chcielibysmy podkresli¢ nastepujgce kwestie:
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* Willa sprzedawana jest w petni umeblowana.

* Oprocz kominka w salonie, w willi zainstalowano ogrzewanie podtogowe we wszystkich pokojach z wyjatkiem
sypialni.

* Wszystkie pomieszczenia sg klimatyzowane za pomocg klimatyzatoréw ukrytych sufitowych.

* W sypialniach potozono wysokiej jakosci parkiet, natomiast we wszystkich pozostatych pokojach wysokiej
jakosci ceramike o atrakcyjnym designie.

* Na elewacji willi zainstalowano 10 cm ocieplenie.

* Zamontowano wysokiej jakosci stolarke aluminiowg wraz z moskitierami i roletami elektrycznymi.

*Wtasnos¢ willi jest w porzadku, wtascicielem jest firma, bez obcigzen.

*Podana cena dotyczy oséb prawnych, cena dla 0séb fizycznych zostanie powiekszona o kwote podatku VAT.
OPIS LOKALIZAC]I:

Willa potozona jest na obrzezach mniejszej i znanej osady, potozonej na wschodnim wybrzezu pétwyspu Istria.
Jej lokalizacja sprawia, ze pobyt w tej willi jest tatwy, wtasnie dlatego, ze wszystkie niezbedne udogodnienia,
takie jak sklepy, restauracje, kawiarnie, lekarze, szkoty, urzedy pocztowe i tym podobne, znajduja sie zaledwie
kilka krokéw od willi. Ponadto istnieja naturalne i zorganizowane plaze o turkusowym kolorze morza, zaledwie 2
km od willi.

Dla mitosnikéw morza z pewnoscia przydatna bedzie informacja, ze 2 km od willi znajduje sie maty bezpieczny
port, w ktérym mozna zacumowac wtasna 16dz i w ten sposdb doswiadczy¢ wszystkich ukrytych zalet wybrzeza
tego regionu .

Inne godne uwagi lokalizacje w poblizu:

* Pula = 25 km

*Vodnjan = 17 km

* Fazana = 22 km

* |stria epsilon (autostrada) = 25 km

* Lotnisko w Puli = 19 km

W przypadku dodatkowych pytan, niezbednych informacji lub checi uméwienia sie na obejrzenie willi i jej
lokalizacji, zapraszamy do kontaktu.

Ogdlne dodatkowe koszty ponoszone przez nabywce nieruchomosci w Chorwacji wynoszg okoto 7% catkowitego
kosztu nieruchomosci, w tym: podatek od przeniesienia wtasnosci (3% wartosci nieruchomosci), prowizja
agencji / posrednictwa (3% + VAT od prowizji), optata adwokacka (okoto 1%), optata notarialna, optata za
rejestracje sadowgq i oficjalne koszty ttumaczenia przysiegtego. Umowa agencyjna / brokerska jest podpisywana
przed wizyta w nieruchomosciach.
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Cena za m2:
3555 €

Srednia cena/m? tego typu w Mediana ceny/m? tego typu w
tym regionie: tym regionie:
3606 € 3563 €

Srednia cena za m? tego typu Mediana ceny/m? tego typu w
obiektéw w Chorwaciji: Chorwacji:
4350 € 3866 €
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