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Numer referencyjny RE-U-32043
Typ Willa
Region Istria > Pula
Lokalizacja Peroj,Vodnjan
Front line Nie
Widok na morze Tak
Odlegtosc¢ od morza 5000 m
Powierzchnia 282 sqgm
Wielkos¢ dziatki 910 sgm
Nie 4
Nie 4
Price €1699 000

Tel: +385 91 357 3071 Viber, Whatsapp
info@adrionika.com
www.adrionika.com


https://www.adrionika.com/

Real Estate in Croatia

Willa Lux w Peroj, Vodnjan, z widokiem na morze, 5 km od morza!

Tym, co czyni te wille wyjatkowa, jest nie tylko jej projekt i lokalizacja, ale takze potozenie przy matej, wolnej od
ruchu drogowego $lepej uliczce, zapewniajacej maksymalng prywatnosc i spokdj przysztym wiascicielom.
Dodatkowo wszystkie udogodnienia niezbedne do bezpiecznego i spokojnego zycia przez caty rok znajdujg sie
zaledwie 2 minuty spacerem od willi.

Jestesmy pewni, ze willa oczaruje Cie od razu po przyjezdzie, pozwalajgc od razu wyobrazi¢ sobie idealne chwile
z rodzing i przyjaciétmi na przestronnym podwdrzu, cieszac sie wakacjami z najwyzszg prywatnoscig i
spokojem.

OPIS WILLI: Ta nowoczesna willa potozona jest na dziatce o powierzchni 910 m? i oferuje 282,89 m?
powierzchni mieszkalnej rozmieszczonej na dwdch pietrach, parterze i pietrze.

Parter obejmuje przestronng, otwartg przestrzen z wygodnym salonem, jadalnig wystarczajgca dla catej rodziny
oraz nowoczesna, w petni wyposazong kuchnig. Czes¢ dzienng zdobig przesuwane szklane drzwi, ktére
catkowicie otwierajg przestrzen, tworzac ptynne potaczenie z zagospodarowanym podwdrkiem i duzym
zadaszonym tarasem przy basenie w cieplejszych miesigcach. Ten zadaszony taras o powierzchni 70 m? jest
idealnym miejscem do rozrywki i relaksu z rodzing i przyjaciétmi.

Na parterze znajduje sie takze pierwsza sypialnia z wtasng tazienkg oraz toaleta dla gosci, ktéra petni
jednoczesnie funkcje pomieszczenia gospodarczego. Wewnetrzne schody prowadza na pietro, na ktérym
znajduje sie mniejsza sypialnia (nadajgca sie na pokdj dzieciecy lub gabinet) z wiasng tazienka, wieksza
sypialnia z wanng w pokoju i osobng fazienka oraz najwieksza sypialnia ,master” z wtasng tazienke oraz wanne
z hydromasazem w czesci sypialnej.

Wszystkie sypialnie sg potgczone zadaszonym tarasem o powierzchni 28 m? i tarasem na dachu o powierzchni
31 m?, ktory stuzy jako miejsce do opalania z przepieknym widokiem na morze i Wyspy Brijuni.

OPIS PODWODCZKA: Willa potozona jest na prywatnej, catkowicie ogrodzonej dziatce o powierzchni 910 m?,
ukrytej przed wzrokiem. Po uwzglednieniu powierzchni zajmowanej przez wille i basen nadal pozostaje do
dyspozycji duze zagospodarowane podwdrko o powierzchni 740 m2. Dostep do nieruchomosci odbywa sie
poprzez elektryczng brame poprzez prywatng slepa uliczke, zapewniajgca parking dla 3 do 4 samochodéw,
ktéry w razie potrzeby moze by¢ zadaszony. Centralnym elementem ogrodu krajobrazowego jest basen o
wymiarach 3,75 x 10,75 m (39,38 m?), idealny do wypoczynku w cieplejszych miesigcach, obok wspomnianego
juz przestronnego zadaszonego tarasu (70 m?) zaprojektowanego jako strefa relaksu i spotkan towarzyskich
przy basenie, petnigcy funkcje ,wejscie” do przestrzeni mieszkalnej.

Podwdérko jest ozdobione drzewami oliwnymi i posiada dobrze utrzymany trawnik, idealny do beztroskiej
zabawy dla najmtodszych cztonkdw rodziny i zwierzagt domowych.

DODATKOWE INFORMACJE:
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» Willa wyposazona jest w elektrownie fotowoltaiczng o mocy 9,1 KW, ktéra niemal w catosci pokrywa
roczne zuzycie energii elektryczne;j.

* Obszerne podwdrko daje mozliwos¢ wybudowania dodatkowego budynku mieszkalnego, np. willi

pomocniczej, garazu, strefy SPA, sitowni itp.

Sasiednia dziatka to gaj oliwny, ktéry pozostanie niezmieniony, zapewniajac wtascicielom prywatnosc i

spokdj.

Podworze willi jest ogrodzone kamiennym murem i zywym ptotem.

Wysokiej jakosci izolacja i stolarka aluminiowa zapewniaja maksymalny komfort przebywania w willi.

Willa ma wytaczng wtasnos¢ 1/1, bez obcigzen i posiada catg niezbedng dokumentacje.

Willa sprzedawana jest w petni umeblowana, jak widac na zdjeciach.

OPIS LOKALIZAC])I: Willa potozona jest w coraz bardziej popularnej Peroj, matej wiosce niedaleko stynnej
Fazany. Peroj przycigga turystéw dobrze utrzymanymi plazami i krystalicznie czystym morzem, co czyni go
idealnym miejscem do zamieszkania przez caty rok. Dzieki blisko$ci wszystkich niezbednych udogodnien
codzienne zycie tutaj jest znacznie tatwiejsze i przyjemniejsze.

Liczne restauracje, kawiarnie i dtugie, zadbane plaze z réznymi udogodnieniami sprawity, ze Peroj jest jedng z
najciekawszych lokalizacji w tej czesci pétwyspu Istria.

W poblizu willi znajduja sie liczne restauracje, kawiarnie, sklepy i maty targ, a wszystko to w odlegtosci 2 minut
spacerem. Dtugie i dobrze utrzymane plaze znajdujg sie zaledwie 1 km od willi. Plaze te oferujg krystalicznie
czyste morze i widoki na Wyspy Brijuni, a takze inne udogodnienia, takie jak bary na plazy, nadmorskie
restauracje, boiska do siatkéwki i koszykdwki, promenady, sciezki rowerowe i réznorodne atrakcje wodne.

Podsumowujac, ta wspaniata nieruchomos¢ jest idealna dla 0séb pragngcych zy¢ w luksusie ze wspaniatym
widokiem na morze oraz dla tych, ktérzy szukaja wyjatkowej willi, ktéra zapewni bezpieczny zwrot z inwestyc;ji
dzieki turystyce.

W przypadku dodatkowych pytan, niezbednych informacji lub umoéwienia sie na obejrzenie willi i jej lokalizacji,
zapraszamy do kontaktu.

Ogdlne dodatkowe koszty ponoszone przez nabywce nieruchomosci w Chorwacji wynoszg okoto 7% catkowitego
kosztu nieruchomosci, w tym: podatek od przeniesienia wtasnosci (3% wartosci nieruchomosci), prowizja
agencji / posrednictwa (3% + VAT od prowizji), optata adwokacka (okoto 1%), optata notarialna, optata za
rejestracje sagdowg i oficjalne koszty ttumaczenia przysiegtego. Umowa agencyjna / brokerska jest podpisywana
przed wizyta w nieruchomosciach.
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Peroj,Vodnjan, Istria Adrionika

Cena za m2:
6025 €

Srednia cena/m? tego typu w Mediana ceny/m? tego typu w
tym regionie: tym regionie:
3606 € 3563 €

Srednia cena za m? tego typu Mediana ceny/m? tego typu w
obiektéw w Chorwaciji: Chorwacji:
4353 € 3865 €



https://www.adrionika.com/

o= mp
drionika

Real Estate in Croatia

Tel: +385 91 357 3071 Viber, Whatsapp
info@adrionika.com
www.adrionika.com


https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/111650-487725.jpg?itok=OQI4xiuC
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/111650-487726.jpg?itok=My9zpyCQ
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/111650-487727.jpg?itok=AL5eTVD-
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/111650-487728.jpg?itok=dvyf0nV9
https://www.adrionika.com/

i E;'*“:S:E"-'“" =
[ ) 3 " - 3 ! .. -
_I'I. c-.:.fj "_J._. u_r:. * |
Real Estate in Croatia

Tel: +385 91 357 3071 Viber, Whatsapp
info@adrionika.com
www.adrionika.com


https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/111650-487729.jpg?itok=HR2PCTcK
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/111650-487730.jpg?itok=1v70CiBF
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/111650-487731.jpg?itok=ZsWgooyO
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/111650-487732.jpg?itok=B3-Hrax3
https://www.adrionika.com/

i ,:ED

Adrionika

Real Estate in Croatia

Tel: +385 91 357 3071 Viber, Whatsapp
info@adrionika.com
www.adrionika.com


https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/111650-487733.jpg?itok=HBxeRAVw
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/111650-487734.jpg?itok=4BaPYX9_
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/111650-487735.jpg?itok=aWcvsIpX
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/111650-487736.jpg?itok=onEZwFzP
https://www.adrionika.com/

Real Estate in Croatia

Tel: +385 91 357 3071 Viber, Whatsapp
info@adrionika.com
www.adrionika.com


https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/111650-487737.jpg?itok=EiLH-qEd
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/111650-487738.jpg?itok=gNGioVou
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/111650-487739.jpg?itok=E1ue5nSW
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/111650-487740.jpg?itok=TeHvVNUA
https://www.adrionika.com/

Real Estate in Croatia

Tel: +385 91 357 3071 Viber, Whatsapp
info@adrionika.com
www.adrionika.com


https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/111650-487741.jpg?itok=RKFTm-n_
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/111650-487742.jpg?itok=RR3pt_6S
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/111650-487743.jpg?itok=v_1Kg9zZ
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/111650-487744.jpg?itok=ZhxFWWKd
https://www.adrionika.com/

{[" D

i 1\5553'-“’:‘-'\..35?«\3‘:-
[ 2 e & L
_I'I. c-.:.fj "_J._. u_r:. * |
Real Estate in Croatia

Tel: +385 91 357 3071 Viber, Whatsapp
info@adrionika.com
www.adrionika.com


https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/111650-487745.jpg?itok=UCFihZqc
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/111650-487746.jpg?itok=Lc50IfQT
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/111650-487747.jpg?itok=SHCLNWum
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/111650-487748.jpg?itok=7epZnmnm
https://www.adrionika.com/

Real Estate in Croatia

Tel: +385 91 357 3071 Viber, Whatsapp
info@adrionika.com
www.adrionika.com


https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/111650-487749.jpg?itok=N2t6qWjV
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/111650-487750.jpg?itok=DI_0zZkF
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/111650-487751.jpg?itok=7XIan9NS
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/111650-487752.jpg?itok=P5fz7Cbe
https://www.adrionika.com/

e S ,;{L)

Real Estate in Croatia

Tel: +385 91 357 3071 Viber, Whatsapp
info@adrionika.com
www.adrionika.com


https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/111650-487753.jpg?itok=EpoWdOsM
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/111650-487754.jpg?itok=PWzWHdry
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/111650-487755.jpg?itok=w-dM-2zY
https://www.adrionika.com/

