Numer referencyjny
Typ

Region

Lokalizacja

Front line

Widok na morze
Odlegtos¢ od morza
Powierzchnia
Wielkos¢ dziatki
Nie

Nie

Price

IR J 3 -~
drionika

Real Estate in Croatia

RE-U-30648
Willa

Istria > Porec (Porec)
Porec

Nie

Nie

2300 m
330 sgm
776 sgm

4

2

€ 850 000
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Urocza willa z basenem w rejonie Poreca, wymarzona nieruchomos¢ na Istrii, ok. 2 km od morza!
Powierzchnia catkowita to 330 mkw. Dziatka ma powierzchnie 776 mkw.

Jest to wysoki parter, wybudowany w stylu doméw wioskich i hiszpanskich, z ktérego emanuje ciepto
prawdziwego rodzinnego domu.

Dom od poczatku byt budowany jako prywatny dom rodzinny i stuzyt mu az do niedawna, kiedy to wtasciciele
postanowili sprébowac swoich sit w wynajmie turystycznym i efekty, ktére zaczety przynosi¢, a takze duza
liczba zadowolonych gosci, wtasciciele po prostu zaskoczyli.

Celem wiasciciela podczas budowy wymarzonego domu rodzinnego byto wykorzystanie wszystkich szczegotow
podobnych nieruchomosci wioskich i hiszpanskich, ale ponownie pozostawienie ich sladu w projektowaniu
pomieszczen i na zewnatrz. Tym samym nieruchomos¢ wita swoich przysztych wiascicieli na ciekawie
zaprojektowanej powierzchni, ktéra zostata maksymalnie wykorzystana w celu zapewnienia wysokiego poziomu
komfortu, prywatnosci kazdego pokoju i doskonatej komunikacji wnetrza willi z pieknie urzadzonym
dziedzincem.

Wybierz sie z nami na te wspaniatg i rzadka okazje i pozwdl, aby ta piekna willa byta tak samo zaskoczona jak
my.

Opis willi:

Jest to komfortowy, wysoki parter o powierzchni 330m2, ktéry znajduje sie na prywatnym i maksymalnie
urzagdzonym $rédziemnomorskim ogrodzie o tgcznej powierzchni 776 m2.

Kazdy pokoj w willi jest zorganizowany tak, aby zapewni¢ maksymalny komfort oraz poczucie spokoju i
prywatnosci. Przy cichej ulicy o niewielkim natezeniu ruchu, dostep do miejsca garazowego znajduje sie
najpierw w piwnicy willi, gdzie znajduja sie dwa miejsca parkingowe. Oprécz garazu wydzielono trzy dodatkowe
pomieszczenia, jeden petni funkcje kottowni lub pomieszczenia technicznego, drugi petni funkcje wiekszego
magazynu oraz miesci sie pralnia. Obecnie wiasciciele Grazani wykorzystali te przestrzen jako pokéj zabaw,
gdyz na terenie og6lnodostepnym jest wystarczajgco duzo miejsca na bezptatny parking.

Nastepnie wejscie na wysoki parter willi jest przedtuzone z garazu wewnetrzng klatkg schodowa. Parter willi
zostat sprytnie zaprojektowany tak, aby podzieli¢ go na dwie czesci za pomoca przedpokoju lub holu
wejsSciowego oraz sypialnie i czes¢ przeznaczong do codziennego zycia i zabawy.

Przestrzen dzienna willi jest lekko podzielona na oddzielng prywatng kuchnie, nastepnie nieco wydzielong
jadalnie wystarczajacq dla catej rodziny oraz oddzielny wygodny salon, z ktérego roztacza sie piekny widok i
wyjscie na zadaszony taras oraz otoczenie z basenem Jest rozszerzony. We wspomnianym holu wejsciowym lub
holu znajduje sie takze toaleta dla gosci.

Czes¢ sypialna willi sktada sie z dodatkowej wiekszej tazienki, a nastepnie trzech wygodnych sypialni. Z tego
dwie sypialnie posiadajg wtasny taras z komunikacjg w kierunku podwérza, a jedna z tych sypialni jest sypialnia
gtéwna, ktdéra posiada rowniez wtasng, wieksza fazienke.

Na pietrze nad salonem i jadalnig znajduje sie galeria, w ktdrej znajduje sie dodatkowa sypialnia, ktérej
szczegolnym detalem jest ,Wewnetrzny balkon”, ktéry komunikuje sie z salonem. Obok galerii znajduje sie
dodatkowy mniejszy schowek.

Jest to nieruchomos¢ tchnaca energia z innego czasu, co sprawia, ze ma wyjatkowy charakter i daje realny
obraz dawnego, luksusowego domu rodzinnego. Podczas pobytu w willi mozna poczu¢ potgczenie wtoskiego i
hiszpanskiego designu, ktére sa niemal ponadczasowe. Ta nieruchomos¢ bedzie idealna dla kazdego, kto kocha
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nieco bardziej rustykalny styl dekoracji i konstrukgcji.

Opis ogrodu:

Willa potozona jest na wygodnej dziatce o powierzchni 776 m2, ktéra jest w catosci ogrodzona i bezpieczna. Po
odjeciu powierzchni zajmowanej przez wille i basen mamy maksymalnie 500m2 pieknie urzadzonego ogrodu w
stylu $rédziemnomorskim.

Ogréd willi jest catkowicie ozdobiony wieloma $rédziemnomorskimi roslinami, ktére tworza wyjatkowa
atmosfere podczas przebywania na swiezym powietrzu. Wtasciciele bardzo dbajg o ogrdd, dlatego w ostatnim
czasie zatozono nowy system nawadniania, ktory dba o zielen i ziota. Nie musisz martwic sie o swoich
najmtodszych cztonkdw rodziny i zwierzeta, poniewaz na ogrodzie jest wystarczajgco duzo bezpiecznej zieleni,
aby zapewnic beztroskg zabawe i zabawe.

Centralng czes¢ ogrodu zajmuje wysokiej jakosci mozaikowy basen, ktéry posiada réwniez system
podgrzewania wody. Aby mdéc maksymalnie zrelaksowac sie w basenie po aktywnym dniu, dostepna jest takze
czesc¢ basenowa z funkcjg hydromasazu. Oprécz basenu znajduje sie tu wieksza plaza z lezakami i miejscem do
opalania idealnym na relaks przy lampce dobrego wina. Szczegdlnym szczegétem basenu jest mniejszy
wodospad przechodzacy przez wiekszg amfore, ktéra dzieki oswietleniu pozostawia w nocy wyjatkowa
atmosfere.

Nie musisz sie martwi¢ o swoje blaszane zwierzeta, poniewaz willa posiada garaz z mozliwoscig parkowania 2
samochododw, a takze dodatkowe dwa zewnetrzne miejsca parkingowe przed garazem.

DODATKOWE INFORMACJE:

* Willa sprzedawana jest umeblowana i wyposazona we wszystkie wysokiej jakosci, ponadczasowe meble
wykonczone drewnem, wioskie wykonanie. Stolarka zewnetrzna to potaczenie sosny i debu.

* Kuchnia zostata wykonana na wymiar w kolorze debu i wyposazona jest w nowoczesny sprzet AGD w stylu
rustykalnym.

* Ogrzewanie i chtodzenie przestrzeni zapewnia klimatyzator ustawiony w kazdym pokoju willi, a takze
centralne ogrzewanie, ktére jest jednakowo rozmieszczone we wszystkich pokojach, nawet w garazu.

*W salonie znajduje sie rowniez ukryty komin, ktéry mozna wykorzysta¢ do ustawienia pieca na pellet lub
drewno, lub do zbudowania wtasnego kominka. Komin znajduje sie na mniejszej Scianie oddzielajgcej przestrzen
pomiedzy salonem a jadalnig.

* Wtasnos¢ jest czysta. 1/1, nieruchomos¢ posiada catg niezbedng dokumentacje.

Opis lokalizacji:

Ta willa znajduje sie w idealnym miejscu do bezpiecznego i spokojnego zycia rodzinnego lub przyjemnego
wynajmu dla turystéw w sezonie letnim. Lokalizacja willi znajduje sie niemal na obrzezach mniejszej osady,
zaledwie 6 minut jazdy od pieknych i ozdobionych plaz oraz 10 minut jazdy od Scistego centrum Poreca.
Podobnie cata zawartos¢ potrzebna do codziennego zycia, taka jak sklepy, restauracje i tym podobne, znajduje
sie w bezposrednim sgsiedztwie willi.

* Sciste centrum Poreda: 5 km

* Edytowane plaze: 4 km

* Sklepy i centra handlowe: 2 km

* Restauracje: od 1 km w gére

* |stria Ipsilon (autostrada): 8 km

Krétko moéwigc, jesteSmy pewni, ze wrdzka zaskoczy Cie swoim wyjatkowym charakterem i poczuciem
odpowiedniego domu rodzinnego. Ponadto nieruchomos¢ ta jest doskonatg szansg dla wszystkich, ktorzy
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poszukuja bardziej wyjagtkowych mozliwosci rozwoju nieco innego stylu turystyki, z bezpiecznym zwrotem
inwestycji.

W przypadku dodatkowych pytan, niezbednych informacji lub checi uporzadkowania terminéw widokéw willi i
ich lokalizacji, zapraszamy do kontaktu.

Ogdlne dodatkowe koszty ponoszone przez nabywce nieruchomosci w Chorwacji wynoszg okoto 7% catkowitego
kosztu nieruchomosci, w tym: podatek od przeniesienia wtasnosci (3% wartosci nieruchomosci), prowizja
agencji / posrednictwa (3% + VAT od prowizji), optata adwokacka (okoto 1%), optata notarialna, optata za
rejestracje sagdowg i oficjalne koszty ttumaczenia przysiegtego. Umowa agencyjna / brokerska jest podpisywana
przed wizyta w nieruchomosciach.
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Cena za m2:
2576 €

Srednia cena/m? tego typu w Mediana ceny/m? tego typu w
tym regionie: tym regionie:
3912 € 3893 €

Srednia cena za m? tego typu Mediana ceny/m? tego typu w
obiektéw w Chorwaciji: Chorwacji:
4350 € 3866 €



https://www.adrionika.com/

W ] I I a
I e e e

=

Pore¢, Istria drionika

S

o e

(ly |

t



https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/108921-478772.jpg?itok=KD0TO263
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/108921-478784.jpg?itok=K6Miq02e
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/108921-478779.jpg?itok=pOEpYa5X
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/108921-478773.jpg?itok=eVqSwMqV
https://www.adrionika.com/

—
"_'F'\.-m

drionik i__

Real Estate in Croatia

uisa--cc.--h

Tel: +385 91 357 3071 Viber, Whatsapp
info@adrionika.com
www.adrionika.com


https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/108921-478777.jpg?itok=WDqvuiLI
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/108921-478774.jpg?itok=1yZWuZc8
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/108921-478775.jpg?itok=0d4_YPOR
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/108921-478776.jpg?itok=_CCsVEA-
https://www.adrionika.com/

LLL",',
arioniKa

Real Estate in Croatia

Tel: +385 91 357 3071 Viber, Whatsapp
info@adrionika.com
www.adrionika.com


https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/108921-478778.jpg?itok=htSVRGvX
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/108921-478780.jpg?itok=svYVo1VM
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/108921-478781.jpg?itok=p_bVvlq_
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/108921-478782.jpg?itok=2qFRW8lJ
https://www.adrionika.com/

drionika

Real Estate in Croatia

Tel: +385 91 357 3071 Viber, Whatsapp
info@adrionika.com
www.adrionika.com


https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/108921-478783.jpg?itok=M-x-DEhi
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/108921-478785.jpg?itok=woHdteBv
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/108921-478786.jpg?itok=fNX54R15
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/108921-478787.jpg?itok=snEy_jwy
https://www.adrionika.com/

Willa >

Porec, Istria Adrlomka



https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/108921-478788.jpg?itok=o1GVFcRs
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/108921-478789.jpg?itok=7nqVPjyK
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/108921-478790.jpg?itok=DcUbma5g
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/108921-478791.jpg?itok=DGk2aI86
https://www.adrionika.com/

e —ﬁ.@

adrionika

Real Estate in Croatia

Tel: +385 91 357 3071 Viber, Whatsapp
info@adrionika.com
www.adrionika.com


https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/108921-478792.jpg?itok=HPoQhIBT
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/108921-478793.jpg?itok=QO-h60eZ
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/108921-478794.jpg?itok=UZkGsz91
https://www.adrionika.com/

