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Nowoczesna willa z podgrzewanym basenem w Zminj - w samym sercu Istrii.

Ta wspaniata wspétczesna willa z basenem potozona jest w uroczej wiosce, zaledwie 1 km od Zminj. Ten
urokliwy, wolnostojacy, parterowy dom oferuje 170 m2 powierzchni mieszkalnej. Wewnatrz znajduje sie
przestronna przestrzeh na otwartym planie z kuchnia, salonem i jadalnia, a takze trzema duzymi sypialniami,
kazda z wtasna fazienka. Dodatkowo znajduje sie toaleta dla gosci oraz pomieszczenie gospodarcze. Dodatkowy
pokdj z osobnym wejsciem zewnetrznym zapewnia dodatkowa przestrzen do przechowywania.

Salon wychodzi na duzy ogrod o powierzchni 800 m2, w ktérym znajduje sie duza letnia kuchnia idealna na
spotkania. Jest tez mata toaleta na Swiezym powietrzu. Zaledwie kilka krokéw od kuchni letniej znajduje sie
piekny podgrzewany basen o powierzchni 34 m2, umozliwiajacy catoroczng zabawe. Na terenie obiektu
znajduja sie az cztery miejsca parkingowe z tadowarkami do samochodoéw elektrycznych.

Dane techniczne willi obejmuja:

e Fundamenty i ptyta fundamentowa zelbetowa.
« Sciany nosne, stupy i belki zelbetowe o grubosci 25 cm.
« Sciany wewnetrzne dziatowe wykonane z pustakéw ceglanych o grubosci 10-20 cm (marka Goriska).

Cechy zewnetrzne:

» Wodoodporne i izolowane termicznie $ciany podziemne z panelami XPS o grubosci 5 cm.
Panele EPS o grubosci 10 cm i system elewacyjny Baumit do izolacji $cian zewnetrznych.
Dekoracyjny kamien bunja o grubosci 2 cm pokrywajacy czes¢ zewnetrzna.

Rynny pionowe i blachy przeciwdeszczowe z ocynkowanego, malowanego aluminium.
Izolacja termiczna dachu ptyta XPS 15 cm oraz hydroizolacja.

Pokrycie dachowe folig SIKA.

Cechy wnetrza:

« Sciany otynkowane maszynowo, cementowo.
« Sciany tazienki z hiszpanskich ptytek ceramicznych (60x60 cm lub 60x120 cm).
« Sciany dwukrotnie wykonczone i pomalowane na biato.

Posadzka:

e Ptytki ceramiczne hiszpanskie (klasa 1) o wymiarach 60x60 cm do salonu i innych podtdg.
* Pytki ceramiczne klasy 1 (60x60 cm) na posadzki taraséw zewnetrznych.

Drzwi i okna:

» Otwory zewnetrzne Rehau ze Szwajcarii, Sciany panoramiczne ALU z tréjwarstwowym szktem.
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Elektryczne rolety sterowane smartfonem.

Nowoczesne drzwi wewnetrzne z zamkami magnetycznymi i ukrytymi zawiasami.
Drzwi wejsciowe aluminiowe z 3-punktowym zamkiem bezpieczenstwa.
Termiczne aluminiowe drzwi zewnetrzne do przechowywania.

e tawki zewnetrzne i wewnetrzne z aluminium i marmuru.

* Na oknach zewnetrzne elektryczne rolety aluminiowe aluminiowe.

 Szkto bezpieczne na panoramicznych Scianach ALU.

Systemy ogrzewania, chtodzenia i cieptej wody:

e Ogrzewanie podtogowe w catym domu i toaleta na zewnatrz.
Biodegradowalny drenaz wykopow.

Kazdy pokoj wyposazony w klimatyzacje typu split firmy LG.

Kotty w maszynowni podtgczone do pomp ciepta na ciepta wode.
Elektrownia stoneczna o mocy 12 kW z panelami typu N na dachu.

Bezpieczenstwo:

e Monitoring wizyjny i zamek antywtamaniowy w drzwiach wejsciowych, dostepny za posrednictwem
telefonu komdérkowego.

Basen:

e Basen skimmer (35 m2, gtebokos¢ 1,3 m) z automatycznym filtrem, oczyszczaniem elektrolizy, pompami
ciepta do ogrzewania i chtodzenia, oswietleniem LED i powtokg durastone w kolorze ciemnoniebieskim.

Okolica:

e Brama wjazdowa aluminiowa sterowana elektrycznie z pilotem.
e Ogrod otoczony murem z zielonym ptotem z paneli aluminiowych i roslinami laurowymi.
» System nawadniania kropelkowego z wbudowanym programatorem dla roslin ogrodzeniowych.

Elektrycznos¢:

e tadowarka samochodowa Schneider Electric EV (11KW typ 2, kabel 5m) w poblizu parkingu
zewnetrznego.

Ta wyjatkowa willa to prawdziwy raj, idealna jako inwestycja w niezwykle pozadany dom wakacyjny lub jako
idealne miejsce zamieszkania dla zycia rodzinnego.

Ogdlne dodatkowe koszty ponoszone przez nabywce nieruchomosci w Chorwacji wynoszg okoto 7% catkowitego
kosztu nieruchomosci, w tym: podatek od przeniesienia wtasnosci (3% wartosci nieruchomosci), prowizja
agencji / posrednictwa (3% + VAT od prowizji), optata adwokacka (okoto 1%), optata notarialna, optata za
rejestracje sagdowg i oficjalne koszty ttumaczenia przysiegtego. Umowa agencyjna / brokerska jest podpisywana
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przed wizyta w nieruchomosciach.
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Cena za m2:
3406 €

Srednia cena/m? tego typu w Mediana ceny/m? tego typu w
tym regionie: tym regionie:
3527 € 3325 €

Srednia cena za m? tego typu Mediana ceny/m? tego typu w
obiektéw w Chorwaciji: Chorwacji:
4353 € 3865 €
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