Numer referencyjny
Typ

Region

Lokalizacja

Front line

Widok na morze
Odlegtos¢ od morza
Powierzchnia
Wielkos¢ dziatki
Nie

Nie

Price

[

RE-LB-BIL023

Nowe nieruchomosci
Dalmacja (Dalmatia) > Zadar
Zadar

Nie

Tak

100 m

35 sgm

92 sgm

1

1

€ 268 854
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Real Estate in Croatia

Nowe luksusowe apartamenty w 5*¥**** odrodku przy plazy w poblizu Zadaru z 5% zyskiem z wynajmu w
modelu leasingu zwrotnego!

Jedna z niewielu rezydencji w Chorwacji z mozliwoscig zwrotu z inwestycji (ROI) w ramach leasingu zwrotnego!
Budowa ukonczona!

W sercu Dalmacji, w poblizu Zadaru, stoi znakomity 5-gwiazdkowy kompleks sktadajacy sie z luksusowego
hotelu i szesciu budynkéw mieszczacych tgcznie 60 rezydencji przeznaczonych na sprzedaz. Ta starannie
wyselekcjonowana enklawa ptynnie integruje szereg udogodnien, zaspokajajac zréznicowane potrzeby
idealnych rodzinnych wakacji. Od otaczajgcej strefy wellness i SPA, centrum fitness, restauracji, baréw, pokoju
zabaw dla dzieci, placu zabaw, basenu i obiektéw na plazy, po nowo wybudowang przystan w bezposrednim
sgsiedztwie, Hotel & Residences ucielesnia istote idealnych wakacji. Charakteryzujacy sie syntezg nowoczesnej
architektury, wyrafinowanego otoczenia, autentycznych lokalizacji i urzekajgcego naturalnego otoczenia, obiekt
jest ozdobiony przemyslanymi detalami i czarujgcymi cechami, ktére tworzg niezatarty gobelin wspomnien i
oferujg wglad w alternatywny sposéb zycia.

Te nowoczesne 5*%¥* rezydencje sg starannie zaprojektowane, aby stuzy¢ zaréwno jako Zrédto przyjemnosci,
jak i cel podrézy synonimem relaksu. Wtasciciele otrzymujg kompleksowe spektrum zalet i korzysci.

Zarzad zapewnia minimalny roczny dochdd w wysokosci 5% do 2027 r., z przewidywanym rocznym dochodem
w wysokosci 4-6% po 2027 r., uzupetnionym o pilng konserwacje w celu utrzymania najwyzszej jakosci i trwate;
atrakcyjnosci nieruchomosci. Wtasciciele dodatkowo cieszg sie elastycznoscia korzystania ze swoich rezydencji
przez okres do czterech tygodni w sezonie i, zgodnie ze swoimi preferencjami, poza sezonem. Wejdz do
sanktuarium swoich wakacji i rozkoszuj sie beztroskimi chwilami, ktére naprawde Cie spetniaja.

Osrodek oferuje wyjatkowg infrastrukture 5¥+#+*;

* Przyjecie

e Ustuga konsjerza

e Dwa rozlegte baseny zewnetrzne z miejscami do opalania
e Restauracja

e Bar wewnatrz i na zewnatrz

e Strefa Wellness i SPA

e Centrum fitness

e Przestronny park ozdobiony ogrodnictwem

e Basen dla dzieci ze specjalnymi udogodnieniami

e Park dla dzieci na Swiezym powietrzu

e Klub dla dzieci

 Nieskazitelne udogodnienia na plazy

* Nowo powstata marina w bezposrednim sgsiedztwie

Wszystkie rezydencje spetniajg najwyzsze standardy jakosci i funkcjonalnosci, charakteryzujac sie
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Nowe nieruchomosci

Zadar, Dalmacja (Dalmatia)

minimalistycznym designem inspirowanym motywami Adriatyku — skatami, lasem, gajem oliwnym, falami
morskimi i ruchami wiatru. Wyposazone w najnowoczesniejszg technologie i najnowoczesniejsze udogodnienia,
rezydencje te obiecujg nienaganng obstuge i niezapomniane wrazenia.

Rezydencje sg kategoryzowane w ramach odrebnych budynkéw:

e Budynek, w ktérym znajdujg sie apartamenty o powierzchni od 45 do 101 metréw kwadratowych
e Budynek B, mieszczacy apartamenty o powierzchni od 35 do 88 metréw kwadratowych

e Budynek C, oferujgcy apartamenty o powierzchni od 35 do 93 metréw kwadratowych

e Budynki D, E i F, prezentujgce apartamenty o powierzchni od 79 do 85 metréw kwadratowych

Kazdy apartament zostat starannie umeblowany wysokiej jakoSci meblami. Do kazdego apartamentu
przypisane sa indywidualne miejsca parkingowe.

Obecnie trwaja prace budowlane i kompleksowy rozwoéj catego osrodka turystycznego, a zakonczenie tych
przedsiewziec i oficjalna inauguracja osiedla planowana jest na 1 lipca 2024 r. Wszystkie rezydencje spetniajg
najwyzsze standardy jakosci i funkcjonalnosci, charakteryzujg sie nowoczesnym designem uzupetnionym o
najnowoczesniejszy sprzet i technologie.

Przyktadowe mieszkanie o powierzchni 35 m2 znajduje sie na parterze budynku na dziatce o powierzchni 92
m2.

Sktada sie z kuchni z jadalnig, salonu, sypialni, loggii/tarasu i tazienki.

Do apartamentu przynalezy ogrédek o powierzchni 92 m2 oraz jedno miejsce parkingowe wliczone w cene.
Mieszkanie jest w petni wyposazone i gotowe do zamieszkania.

Apartament przeznaczony jest pod wynajem turystyczny z mozliwoscig wtasnego uzytkowania.

Cena wynosi 268 854 euro.

W tym kompleksie jest wiele wiecej apartamentéw. Cennik dostepny na zyczenie.

UWAGA: Schemat leasingu zwrotnego jest koniecznoscig w kompleksie. Nie jest opcjonalny.

Model wynajmu:

Przeglad umowy najmu

» Czas trwania: Umowa dzierzawy bedzie obowigzywac przez 20 lat i zakonczy sie 31 grudnia 2044 r.
* Leasing operatorski: Rezydencja jest dzierzawiona operatorowi.
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Nowe nieruchomosci

Zadar, Dalmacja (Dalmatia)

Kluczowe warunki umowy najmu:

1. Sprzedaz rezydencji:
o Mieszkanie mozna sprzedac w trakcie trwania umowy najmu, ale nowy wtasciciel przejmuje

wszystkie obowigzki okreslone w umowie najmu.

2. Przedtuzenie umowy najmu:
o Umowa najmu moze zostac¢ przedtuzona poza jej pierwotny okres.

Wykorzystanie Rezydencji:

1. Zastosowanie sezonowe:
o Ograniczenie do maksymalnie czterech tygodni w sezonie i jednego tygodnia w miesigcu.

o Korzystanie w sezonie jest opcjonalne. Niewykorzystane dni sg uwzgledniane w rocznym
kalkulowaniu dochodu z wynajmu.

2. Wykorzystanie poza sezonem:
o Mozliwos$¢ nieograniczonego korzystania poza sezonem, naliczane sg jedynie optaty za media.

3. Wymagania dotyczace powiadomienia:
o Wtasciciele musza powiadomic operatora o planowanym uzytkowaniu sezonowym do konca

pazdziernika nastepnego roku.

Roczne koszty konserwacji:
» Wiasciciele nieruchomosci ptacg rocznie 25 euro za metr kwadratowy kosztéw utrzymania, kwota ta

podlega indeksacji.

Podziat dochodéw i wydatkow:

1. Dochéd sezonowy:
o Wydatki podlegajace odliczeniu obejmuja:
» Podatek turystyczny.
= Optaty OTA (prowizje agencji rezerwacyjnych).
= Koszty uzytkowania.
* Inne optaty wyszczegélnione w umowie najmu.
o Po pokryciu wydatkdw, pozostaty dochéd dzielony jest po réwno:

= 50% dla operatora.
» 50% przypada wtascicielom nieruchomosci.

2. Podziat dochodow:
o Udziat wtasciciela jest ustalany na podstawie procentowego udziatu nieruchomosci.

o Wage oblicza sie na podstawie powierzchni netto budynku, mikrolokalizacji i potozenia w budynku.
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Nowe nieruchomosci
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Gwarantowany dochdd minimalny:

e Do konca 2027 roku wiascicielom nieruchomosci gwarantowany jest minimalny roczny dochéd w
wysokosci 5% wartosci zakupu nieruchomosci.

* Jezeli dochdd przekroczy 5%, obliczenia wracaja do modelu opartego na wadze.

e Czynsz naliczany jest od daty catkowitej zaptaty.

Przeglad rezerwacji i umowy:

e Rezerwacje sg bezptatne i wazne do 10 dni.
* Po zarezerwowaniu konkretnego miejsca zamieszkania udostepnione zostang umowy do wgladu.

Finansowanie bankowe:

Podsumowanie warunkdw kredytowych dla obywateli Chorwacji mieszkajacych i pracujacych za granicg oraz
obcokrajowcéw nieposiadajgcych miejsca zamieszkania w Chorwacji (krétkie podsumowanie praktyki 4-5
bankdéw chorwackich).

Banki ustalaja rézne warunki dla posiadaczy paszportdw chorwackich i zagranicznych.

1/

W przypadku obywateli Chorwacji zamieszkatych i zatrudnionych za granica o wsparcie moga ubiegac sie osoby
zamieszkate i zatrudnione w kraju UE, panstwie cztonkowskim Europejskiego Obszaru Gospodarczego (EOG)
(Islandia, Liechtenstein, Norwegia) lub Szwajcarii.

Warunki kredytowe dla obywateli Chorwacji za granica:

e Kwota pozyczki: Do 80% oficjalnej, szacunkowej wartosci nieruchomosci.

e Maksymalna kwota pozyczki: Zazwyczaj od 400 000 do 450 000 euro (mozna rozwazy¢ pozyczke do 800
000 euro, pod warunkiem uzyskania zgody).

e Stopa procentowa: Obecne stopy procentowe wahaja sie od 3,69% do 4,19%.

e Wymagania dotyczace zabezpieczenia: Dostepne tylko w przypadku kredytu hipotecznego.

Maksymalny wiek: Do 75 lat, jednak wiekszos¢ bankéw ustala maksymalny wiek na 67 lat.

Maksymalny okres sptaty pozyczki: do 30 lat.

Ubezpieczenie mienia: obowigzkowe.

Dodatkowe wymagania dotyczgce ubezpieczenia: Niektére banki wymagajg ubezpieczenia od nastepstw

nieszczesliwych wypadkéw lub na zycie.
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2/
Warunki kredytowe dla obywateli zagranicznych

Obywatele innych panstw moga ubiegac sie o kredyt wytgcznie, jesli posiadajg obywatelstwo UE (status statego
lub czasowego rezydenta NIE jest brany pod uwage).

Niektére chorwackie banki finansuja tylko te kraje UE, w ktérych oficjalng walutg jest euro (€).

Przykro nam, ale nabywcy z Turcji, Ukrainy, Rosji, Gruzji, Armenii, Kazachstanu i wielu innych krajéw nie
kwalifikuja sie do finansowania bankowego w Chorwacji.

e Kwota pozyczki: Zazwyczaj wynosi od 50% do 70% oficjalnej wartosci szacunkowej nieruchomosci, w
zaleznosci od banku i wielkosci pozyczki (wymagany minimalny wktad wiasny w wysokosci 30%).

e Maksymalna kwota pozyczki: do 400 000 - 450 000 euro.

e Stopa procentowa: Obecne stopy procentowe wahaja sie od 3,89% do 4,19%.

Wymagania dotyczgce zabezpieczenia: Dostepne tylko w przypadku kredytu hipotecznego.

Maksymalny wiek: do 67 lat.

Maksymalny okres sptaty pozyczki: do 30 lat.

Ubezpieczenie majatku: obowigzkowe.

Dodatkowe wymagania dotyczace ubezpieczenia: Niektére banki wymagajg ubezpieczenia od nastepstw

nieszczesliwych wypadkdéw lub na zycie.

Nalezy pamietac, ze banki moga zmienia¢ swojg oferte w zaleznosci od stanu cywilnego, liczby i wieku
dzieci, oséb na utrzymaniu itp.

Minimalna pensja/dochdd, ktéry musi wykazac¢ kredytobiorca, to ok. 3000 eur miesiecznie. Nalezy
pamietaé, ze potencjalny dochdd z wynajmu nieruchomosci w Chorwacji turystom nie jest brany pod
uwage. Bank chce zobaczy¢ niektére dostepne Zrddta dochodu.

Ogdlne dodatkowe koszty ponoszone przez nabywce nieruchomosci w Chorwacji wynoszg okoto 7% catkowitego
kosztu nieruchomosci, w tym: podatek od przeniesienia wtasnosci (3% wartosci nieruchomosci), prowizja
agencji / posrednictwa (3% + VAT od prowizji), optata adwokacka (okoto 1%), optata notarialna, optata za
rejestracje sadowgq i oficjalne koszty ttumaczenia przysiegtego. Umowa agencyjna / brokerska jest podpisywana
przed wizyta w nieruchomosciach.
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Srednia cena/m? tego typu w
tym regionie:
3688 €

Srednia cena za m? tego typu
obiektéw w Chorwaciji:
4262 €

Cena za m2:
7682 €

ﬁ

Mediana ceny/m? tego typu w
tym regionie:
3904 €

Mediana ceny/m? tego typu w
Chorwacji:
3987 €
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