Numer referencyjny
Typ

Region

Lokalizacja

Front line

Widok na morze
Odlegtos¢ od morza
Powierzchnia
Wielkos¢ dziatki
Nie

Nie

Price

Real Estate in Croatia

RE-U-25781
Willa

Istria > Pula
Filipana, Marcana
Nie

Nie

10000 m
175 sgm
1630 sgm
4

4

€575 000
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Wspaniata autentyczna willa z basenem w Filipana, Marcana!

Kamienne piekno Istrii w cichej i mniejszej osadzie.

W petni zmodernizowana istryjska willa z kamienia, charakteryzujaca sie wysokg jakoscig wykonania i
romantycznym duchem, potozona w poblizu miejscowosci MarCane, otoczona naturalna zielenia. Jest to
prawdziwy kamienny dom z Istrii, ktéry zostat catkowicie odnowiony w 2019 roku, a jego pierwszym celem byto
wykorzystanie go jako nowego domu rodzinnego. Dom rozcigga sie na dwdch pietrach, o tacznej powierzchni
mieszkalnej 175m2. Dziatka ma powierzchnie 1630 mkw.

Po wejsciu do kamiennej willi wita nas mniejszy hol wejsciowy z wydzielong fazienka dla gosci. To samo lobby
jest dalej potaczone z przestronnym i cieptym salonem. Gtéwny punkt salonu zajmuje oryginalny i funkcjonalny
kominek kamienny idealny do ogrzewania catej przestrzeni w chtodniejszych miesigcach roku. Od salonu
oddzielona jest przestronna czes$¢, ktéra kryje w sobie dobrze wyposazona, wysokiej jakosSci kuchnie z recznie
robionymi elementami z litego drewna, potgczona z jadalnig idealng do rodzinnych spotkan i rozrywki. W tej
samej przestrzeni pod schodami znajduje sie réwniez schowek.

Wewnetrzne schody prowadzg dalej na pierwsze pietro, gdzie znajduja sie 3 przestronne sypialnie, z ktérych
kazda posiada wtasng wygodng i przestronng tazienke.

Nastepnie klatka schodowa prowadzi nas na ostatnie pietro (poddasze), gdzie obecnie znajduje sie sypialnia
dziecieca z dwoma tézkami. Te sama przestrzen mozna zagospodarowac wedtug potrzeb przysztego wtasciciela.

Przestrzeh na Swiezym powietrzu, udekorowana w prawdziwym istryjskim duchu, z widocznymi kamiennymi
detalami i lokalnymi roslinami, jest wystarczajgco duzo miejsca na rozrywke dla przyjaciét i rodziny. Zadaszony
taras letni z wiekszym grillem i stotem jadalnianym, wraz z oryginalnym i funkcjonalnym piecem chlebowym, a
takze przylegajgca do domu z tytu obszerna dziatka o tgcznej powierzchni 1183m2 z pewnosciag pomoga
Panstwu w Ten. Na ktérym znajduje sie przestronny basen z miejscem do opalania, strefag odpoczynku i relaksu
oraz pomieszczenie techniczne z komdrka lokatorska. Przed domem znajduje sie niewielka czes¢ ogrodu, ktéra
jest wystarczajgco duza, aby zaparkowac 4 samochody.

DODATKOWE INFORMACJE:

* Nieruchomos$¢ sprzedawana jest w petni umeblowana, jak pokazano na zdjeciach, instruktazu 3D i wideo

* Kazdy pokdj wyposazony jest w klimatyzatory do chtodzenia i ogrzewania, natomiast do ogrzewania stuzy
dodatkowo oryginalny istryjski kamienny kominek w salonie.

* Podczas przebudowy wykonano catkowicie nowg instalacje elektryczng, wodno-kanalizacyjng, wykonano nowa
izolacje termiczng, wodng i akustyczng

*Wtasnosc jest czysta, 1/1, bez obcigzen finansowych

Zalety lokalizacji:

*Qdlegtos¢ od sklepu wynosi 2 km

* Odlegtos¢ od pierwszej restauracji wynosi 2 km
* Odlegtos¢ od plazy 10 km

* Odlegtos¢ od miasta Pula wynosi 17 km
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* Odlegtos¢ od Vodnjana 8 km

W bezposrednim sasiedztwie obiektu znajdujg sie liczne restauracje i tawerny oferujgce charakterystyczne
lokalne jedzenie i napoje, a takze liczne spacery, Sciezki rowerowe wsrdd pieknej przyrody i starych
kamiennych osad. Nie mozemy zapomnie¢ o 36-kilometrowej urozmaiconej linii brzegowej, ktéra zdobi gmine
Marcana, poczawszy od zatoki Ras na pétnocy po zatoke Budava na potudniu. Caty ten obszar ma cechy
charakterystyczne dla elementéw ,czerwonej Istrii”, a klimat jest przyjemny srédziemnomorski z duzg iloscia
stonca.

0Ogdlne dodatkowe koszty ponoszone przez nabywce nieruchomosci w Chorwacji wynoszg okoto 7% catkowitego
kosztu nieruchomosci, w tym: podatek od przeniesienia wtasnosci (3% wartosci nieruchomosci), prowizja
agencji / posrednictwa (3% + VAT od prowizji), optata adwokacka (okoto 1%), optata notarialna, optata za
rejestracje sadowa i oficjalne koszty ttumaczenia przysiegtego. Umowa agencyjna / brokerska jest podpisywana
przed wizyta w nieruchomosciach.
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Cena za m2:
3286 €

Srednia cena/m? tego typu w Mediana ceny/m? tego typu w
tym regionie: tym regionie:
3606 € 3563 €

Srednia cena za m? tego typu Mediana ceny/m? tego typu w
obiektéw w Chorwaciji: Chorwacji:
4364 € 3866 €
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