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Luksusowa willa 5***** w Sveta Jelena, MoScenicka Draga, z niesamowitym widokiem na morze!

Ta nowoczesna willa o powierzchni 500 m2 z panoramicznym widokiem na morze i basen potozona jest na
przestronnym ogrodzie krajobrazowym o powierzchni 2400 m?2.

Sama willa potozona jest od strony morza, przy drodze tgczacej Brsec i MoScenicka Draga. Zostat
zaprojektowany przez znany chorwacki zesp6t architektow oraz urzadzony i umeblowany przez znanego
istryjskiego projektanta w nowoczesnej architekturze z lokalnymi elementami istryjskimi.

Sktada sie z galerii wejsciowej, biblioteki, kuchni z jadalnig i duzego salonu, a wszystko to w jednej otwartej
przestrzeni z widokiem na galerie i toalety dla gosci. podczas gdy na gérze znajdziemy piec¢ sypialni z wlasnymi
tazienkami. Kazdy pokéj posiada wtasny taras z widokiem na morze oraz sale fitness. Ogrzewanie i chtodzenie
regulowane jest poprzez niskoenergetyczne ogrzewanie i chtodzenie podtogowe za pomoca pompy ciepta i
paneli stonecznych.

W pieknie zagospodarowanym ogrodzie znajduje sie basen o powierzchni 40 m2 z automatyczng technologia
basenowa, otoczony tarasami, altang i miejscem do grillowania na letnie spotkania.

Willa zostata zaprojektowana tak, aby przy minimalnych modyfikacjach mozna jg byto fatwo podzieli¢ na dwie
niezalezne jednostki mieszkalne.

Willa zostata ukonczona w 2023 roku na dziatce o powierzchni 2359 m2. Przepiekna lokalizacja z pieknym
widokiem na morze i okoliczne wyspy. Projekt zostat stworzony przez renomowany chorwacki zespét
architektow i jest wykonany z wysokiej jakosci materiatéw. Ideg architektéw byto potaczenie nowoczesnego
domu z lokalnymi elementami istryjskimi i realizacja sie powiodta.

Gtéwne zalety:

- Dom: 500 m/2

- Basen: 40 m/2

- Sala techniczna basenowa: 20 m/2

- Winiarnia - tawerna/sitownia - wellness: 100 m/2
- Podworze: 2358 m/2

Budynek skfada sie z:

- 5 sypialni z tazienkami i prywatnym tarasem lub balkonem - Wszystkie pokoje majg widok na morze
- Galeria/kuchnia/salon/jadalnia potgczone w jednym pomieszczeniu (koncept otwarty)

- Galeria/biblioteka

- Toaleta dla gosci

- Sala fitness z wyposazeniem - wellness - 3 pomieszczenia magazynowe

- W sktad kuchni wchodzi: kacik spozywczy, chtodziarka do wina, kuchenka indukcyjna, zmywarka XXL,
kuchenka parowa, piekarnik, kuchenka mikrofalowa

Specyfikacja:
- Ogrzewanie/chtodzenie za pomoca pompy ciepta i paneli stonecznych
- Automatyczna przestrzen techniczna basenu
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- Obiekt monitorowany
- Prad / woda / facze internetowe
- Certyfikat energetyczny: A

Z pewnoscig piekna nieruchomos¢ do luksusowego zycia rodzinnego, ale nadaje sie réwniez jako inwestycja w
formie elitarnej turystyki. Ceny nieruchomosci w tej okolicy rosna, poziom wynajmu jest doskonaty, co skutkuje
zwrotem z inwestycji na poziomie 5% do 10% i przycigganiem inwestoréw zagranicznych.

Ogdlne dodatkowe koszty ponoszone przez nabywce nieruchomosci w Chorwacji wynoszg okoto 7% catkowitego
kosztu nieruchomosci, w tym: podatek od przeniesienia wtasnosci (3% wartosci nieruchomosci), prowizja
agencji / posrednictwa (3% + VAT od prowizji), optata adwokacka (okoto 1%), optata notarialna, optata za
rejestracje sadowa i oficjalne koszty ttumaczenia przysiegtego. Umowa agencyjna / brokerska jest podpisywana
przed wizyta w nieruchomosciach.
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Srednia cena/m? tego typu w Mediana ceny/m? tego typu w
tym regionie: tym regionie:
5765 € 4286 €

Srednia cena za m? tego typu Mediana ceny/m? tego typu w
obiektéw w Chorwacji: Chorwaciji:
4347 € 3859 €
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