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Real Estate in Croatia

Projekt elektrowni stonecznej na Istrii.

Teren inwestycji znajduje sie w strefie przemystowej i obejmuje dziatke o powierzchni 17 ha.
Przeprowadzono procedure oceny koniecznosci przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko dla opracowania Planu Zagospodarowania Miejskiego (,,UPU") dla Elektrowni Stonecznej (PV).

(Odniesienie 1)

Z wymienionego obszaru 10,87 ha uznano za nadajgce sie pod przemyst fotowoltaiczny, na ktérym zgodnie z
projektem koncepcyjnym (,,IDEJNI PROJEKT"”) moze powstac elektrownia fotowoltaiczna o mocy 10MW.

Plan zagospodarowania przestrzennego (,,PLAN PROSTORNI") dla strefy przemystowej IS-3 zostat zatwierdzony
w dniu 11 maja 2023 roku (!!!).

Informacje o projekcie:

0 Wtascicielami gruntu i projektu sg 3 spofki

[0 108 700m2 gruntéw budowlanych na terenie strefy przemystowe;j

[ Wielkos¢ projektu to 10 MW mocy zainstalowanej (5 MW + 2,5 MW + 2,5 MW)

[] Przewidywany czas zakohczenia pozostatych dziatan zwigzanych z uzyskaniem pozwolenia na budowe
(,GRADEVINSKA DOZVOLA") wynosi 90-120 dni

[ cata powierzchnia skierowana jest na potudnie bez zacienienia, wiec nastonecznienie wynosi ok.
1.400kWh/m?2

Zakonczone dziatania:

1. Baza geodezyjna i opracowanie geodezyjne (,GEODETSKA PODLOGA | GEODETSKI ELABORAT")

2. Projekt koncepcyjny (,IDEJNI PROJEKT")

3. Opracowanie mozliwosci podtaczenia (,ELABORAT MOGUSNOSTI PRIKLJUCENJA (EMP)")

4. Plan zagospodarowania przestrzennego (,,URBANISTICKI PLAN UREDENJA (UPU)")

5. Opracowanie do uzyskania pozwolenia energetycznego (,ELABORAT ZA ENERGETSKO ODOBRENJE")
6. Studium ochrony Srodowiska (,STUDIA ZASTITE OKOLISA")

Planowane dziatania w kierunku pozwolenia na budowe:

1. HEP potwierdza opracowanie do zatwierdzenia energetycznego (,HEP POTVRDITI ELABORAT ZA
ENERGETSKO ODOBRENJE")

2. Opracowanie optymalnego rozwigzania technicznego przytaczenia do sieci (,,Elaborat Optimnog tehnickog
rieSenja priklju¢enja na mrezu (EOTRP)")

3. Gtéwny projekt (,,GLAVNI PROJEKT")

4. Uzyskanie pozwolenia na budowe (,ISHODENJE GRADEVINSKE DOZVOLE")

Koszt:

1. Koszty uzyskania pozwolenia na budowe (wliczone w cene sprzedazy) - cata dokumentacja oraz wszystkie
optaty i koszty panstwowe do czasu uzyskania pozwolenia na budowe, a takze koszty wszelkich czynnosci
zwigzanych z projektowaniem inzynierskim.

2. Koszt po uzyskaniu pozwolenia na budowe - rekompensata za przytgczenie do HEP (koszty budowy stacji
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elektroenergetycznych sredniego i wysokiego napiecia oraz optaty za wode i media)

Istnieje mozliwo$¢ zakupu catosci projektu lub jego potowy lub jednej trzecie;.

Ogdlne dodatkowe koszty ponoszone przez nabywce nieruchomosci w Chorwacji wynoszg okoto 7% catkowitego
kosztu nieruchomosci, w tym: podatek od przeniesienia wtasnosci (3% wartosci nieruchomosci), prowizja
agencji / posrednictwa (3% + VAT od prowizji), optata adwokacka (okoto 1%), optata notarialna, optata za
rejestracje sadowa i oficjalne koszty ttumaczenia przysiegtego. Umowa agencyjna / brokerska jest podpisywana
przed wizytg w nieruchomosciach.
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