Projekty inwestycyjne A >

Ugljan, Dalmacja (Dalmatia) drionika

Numer referencyjny RE-AB-KIN

Typ Projekty inwestycyjne
Region Dalmacja (Dalmatia) > Zadar
Lokalizacja Ugljan

Front line Tak

Widok na morze Tak

Odlegtos¢ od morza 0Om

Wielkos¢ dziatki 72648 sqm

Price € 12 060 000
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Projekt 5***** resortu i 100 miejsc do cumowania jachtéw na wyspie Ugljan koto Zadaru!
Fascynujace widoki na morze, dziewicza przyroda, wspaniate perspektywy w zwigzku z planem budowy mostu
do Pasman-Ugljan od strony ladu.

Dziatka budowlana potozona jest na wyspie Ugljan i stanowi czes¢ wyznaczonej strefy turystycznej T2/T3 o
tacznej powierzchni 170'000 m2.

Sprzedajacy jest osobg prawna, ktéra zlecita renomowanemu biuru architektonicznemu z Zadaru wykonanie
planu zagospodarowania przestrzennego dla tej strefy turystycznej. Celem byto ustalenie modeli planowania
przestrzennego oraz koncepcyjnych rozwigzan urbanistycznych i architektonicznych dla strefy T2/T3 na wyspie
Ugljan.

Plan generalny zostat zaprezentowany w grudniu 2022 r. i jest juz dostepny.

W kolejnej fazie modele programdw przestrzennych oraz rozwigzania koncepcji urbanistyczno-architektonicznej
stang sie podstawg planu zagospodarowania przestrzennego (UPU). Architekci i inwestorzy beda
wspotpracowad z gming przy opracowywaniu planéw UPU. Po rewizji i zatwierdzeniu UPU (przewidywany czas
trwania tego procesu wynosi okoto 9 do 12 miesiecy), mozna rozpocza¢ szczegétowe planowanie i realizacje
projektu.

Wtadze samorzadowe wykazaty w toku prowadzonych rozmoéw, ze sg bardzo zainteresowane rozwojem te;j
strefy turystycznej.

Réwnolegle z procesem sprzedazy zostato ztozone zamdwienie na przygotowanie UPU.

Planowanie wydzielonych obszaréw zabudowy, zlokalizowanych poza osiedlami, przeznaczonych na cele
gastronomiczne i turystyczne, Scisle reguluje ustawa o planowaniu przestrzennym. Regulacje te muszg by¢
realizowane poprzez plany przestrzenne na wszystkich poziomach.

Zgodnie z ustawg o planowaniu przestrzennym parametry wejSciowe okresla sie w nastepujacy sposob:
zagospodarowanie terenu, pojemno$¢ maksymalna, wspoétczynnik gruntu i wspétczynniki uzytkowania,
wysokos¢, liczba kondygnacji itp.

Parametrem majacym najwiekszy wptyw na przestrzenny podziat nadmorskich stref turystycznych jest wymaog
lokalizacji budynkoéw noclegowych w odlegtosci co najmniej stu metréw od linii brzegowe;.

Strefa podzielona jest na trzy odrebne strefy:

A. Rolnictwo - zaczynajgc 100 metréw od wybrzeza, gdzie znajdujg sie wille i apartamenty;

B. Ogrodnictwo - jako strefa srodkowa, w ktdrej zlokalizowany jest hotel i centralne funkcje osady oraz
Geopark; |

C. Wybrzeze - w sktad ktérego wchodzi nadmorska promenada, plaza i przystan dla todzi z przylegtym klubem
jachtowym.

Zgodnie z planem zagospodarowania przestrzennego wille zostang zbudowane na dziatkach przeznaczonych
pod wille. Wszystkie wille bazujg na tym samym modelu podstawowym. Celem tego jest stworzenie
srédziemnomorskiej atmosfery zycia z gteboka, zacieniong przestrzenia zewnetrzng, zapewniajacg intymnosc i
prywatnosc od sgsiaddw oraz odpowiednie przejscie z zewnetrznych otwartych do wewnetrznych zamknietych
przestrzeni, przy jednoczesnym zachowaniu niezaktdoconego widoku. Gtdwne obszary pierwszego i drugiego
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pietra we wszystkich modelach sg zwrdécone w strone morza i oferujg szerokie widoki. W zaleznosci od ilosci
wybranych pokoi (dwa, trzy, cztery lub pie¢ pokoi) model podstawowy bedzie dalej rozwijany.

Miasto Zadar wraz ze swoim archipelagiem (grupg wysp) na niewielkim obszarze posiada ponad sto wysp.
Idealny na wycieczki statkiem i ,skakanie po wyspach”, punktem wyjscia jest piekna wyspa Uglijan. Istnieje
mozliwos¢ wybudowania i eksploatacji mariny o powierzchni ok. 100 miejsc do cumowania w doskonate;j
lokalizacji.

Ogélne dane:

Wyspa Ugljan znajduje sie w archipelagu niedaleko Zadaru, na pétnocny zachdd od wyspy Pasman. Od ladu
oddzielona jest Kanatem Zadarskim. Wyspa ma powierzchnie 50 km? (dtugos¢ 22 km, szerokos$¢ do 3,8 km) i
liczy okoto 6200 mieszkancdw (spis ludnosci z 2001 r.). Most przez ciesnine Zdrelac taczy wyspe Ugljan z wyspa
Pasman.

Najwieksze osady na Ugljan potozone sg wzdtuz pdétnocno-wschodniego brzegu. W nadchodzacych latach na
znaczeniu bedzie zyskiwat pétnocno-zachodni brzeg, na ktérym zlokalizowana jest nasza nieruchomos¢.

Co godzine miedzy Zadarem a Ugljanem kursuje prom samochodowy, ktérego przeprawa zajmuje okoto 20
minut. Nieruchomos$¢ potozona jest w pétnocno-zachodniej czesci wyspy Ugljan. Od lipca 2021 dojazd z drogi
gtéwnej DC 110 do nieruchomosci odbywa sie droga gruntowg, jednak gmina planuje budowe nowej drogi
dojazdowej z nowoczesng infrastruktura.

Mata zatoczka z bezposrednim dostepem do morza i mozliwoscig budowy wiasnej przystani jachtowej, to jedna
z ostatnich niezabudowanych dziatek w strefie turystycznej T2/T3 w tym regionie. Zapotrzebowanie na tego
typu idylliczne miejsca jest ogromne i stale rosnie.

Szacunek kosztow:

Szacunkowe wydatki na rozwdj infrastruktury, koszty budowy willi i marketing to ok. 50 milionow
euro. W przeciwienstwie do tego potencjalne wptywy ze sprzedazy wynosza okoto 70 milionéw
euro. Po uwzglednieniu rezerw zysk brutto na poziomie ok. Oczekuje sie, ze bedzie to 20 milionéw
euro przed opodatkowaniem. Odpowiada to marzy wynoszacej 40%.

0golne dodatkowe koszty ponoszone przez nabywce nieruchomosci w Chorwacji wynosza okoto 7% catkowitego
kosztu nieruchomosci, w tym: podatek od przeniesienia wtasnosci (3% wartosci nieruchomosci), prowizja
agencji / posrednictwa (3% + VAT od prowizji), optata adwokacka (okoto 1%), optata notarialna, optata za
rejestracje sagdowg i oficjalne koszty ttumaczenia przysiegtego. Umowa agencyjna / brokerska jest podpisywana
przed wizytg w nieruchomosciach.
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