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Numer referencyjny RE-U-5532
Typ Dom

Region Istria > Rovinj
Lokalizacja Bale

Front line Nie

Widok na morze Nie
Powierzchnia 48 sgm
Wielkos¢ dziatki 498 sgqm

Nie 2
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Rdzenny istryjski dom potozony w bajkowej wiosce Bale, niedaleko pieknego miasta Rovin,;.

Rovinj i jego okolice przyciagaja inwestoréw jak magnes.

Bale zawsze byt znany ze swojej kultury i przystepnych ludzi, ktérzy szanujg swoja kulture i kultywujg stare
zwyczaje.

Jest to stary autochtoniczny dom wolnostojacy z Istrii 0 tgcznej powierzchni 48 m2, ktéry znajduje sie na
zurbanizowanej, ogrodzonej dziatce o tacznej powierzchni 498 m?2.

Tym, co czyni te istryjska ksiezniczke interesujgcy, jest nie tylko jej bezposredni i niezaktécony widok na
dzwonnice i starg czes¢ Bale, ale takze istniejacy projekt budowy pieknej willi z pozwoleniem na budowe.
Ponizej mozecie przeczytac co zaplanowano w projekcie.

Parter o tgcznej powierzchni netto 87,60m2, na ktory skfada sie;

Przedpokdj lub wejscie/korytarz - 7,67m?2

Pomieszczenie gospodarcze, ktére w planie jest mniejsze pomieszczenie na pralnie z pralka, prasowalnica,
bojlerem i tym podobnymi - 8,15m2

Piekna tazienka z prysznicem - 5,36m2

Nastepnie przestrzen na kuchnie z kominkiem, salon ze szklang sciang i jadalnie - 66,42m2

Schodzimy na pierwsze pietro o tgcznej powierzchni netto 69,21m2 lub ewentualnie 89,21m2, w tym;
Przedpokdéj o powierzchni catkowitej - 4m2

Wielkos$¢ sypialni - 13,90m2

Sypialnie mozna wyposazy¢ w przestrzehn przewidziang jako garderoba na garderobe w stylu amerykanskim -
5,79m2

Dodatkowa tazienka z wanng z hydromasazem - 7m2

Zadaszony taras do wypicia porannej kawy lub herbaty - 15,64m2

Oraz zaplanowana galeria typu loft np. jako dodatkowy salon z otwartg przestrzenig i widokiem na dolny salon
na parterze - 22,88m2

Zamiast dodatkowego salonu w galerii istnieje inna mozliwos¢, polegajaca na przeksztatceniu istniejgcej
przestrzeni powietrznej w przestrzen uzytkowa. W ten sposéb uzyskuje sie tacznie 44,88 m2 powierzchni
uzytkowej netto, a odbywa sie to poprzez wykorzystanie przestrzeni powietrznej oprdécz pokoju o powierzchni
22,88 m2 i umieszczenie dodatkowej sypialni z fazienkg o tgcznej powierzchni 20 m2. Wtedy willa bytaby
wyposazona w dwie sypialnie i trzy tazienki.

Do tego doda¢ nalezy mansarde o tacznej powierzchni 12m2.

Biorac pod uwage wszystkie mozliwosci istniejacego projektu, catkowity rozmiar willi bedzie wynosic:
Alternatywa 1 = Catos¢. m? ok. 168,81 = Z otwartg przestrzenig o powierzchni 20 m? na pierwszym pietrze.
Alternatywa 2 = tacznie. m? ok. 188,81 = Gdzie wykorzystano przestrzen 20m2 i dodano sypialnie i fazienke.
Projekt obejmuje réwniez zagospodarowanie terenu willi, tak aby byta wyposazona w specjalne pomieszczenie
do przechowywania narzedzi i drewna, zewnetrzny kamienny grill/grill i zlew, fontanne z biezacg wodga i rybami,
basen (tam to projekt posiadajgcy pozwolenie na budowe) oraz prywatne miejsce parkingowe.

Wszelkie zmiany dotyczgce usytuowania obiektu na dziatce, a takze zmiany wymiarédw zewnetrznych obiektu
nalezy dostosowac do obowigzujacego planu, a przed wprowadzeniem wiekszych zmian zalecamy fachowa
konsultacje z architektem.

Jest to nieruchomos¢ o ogromnym potencjale, ktérej nie mozna przegapic.

0godlne dodatkowe koszty ponoszone przez nabywce nieruchomosci w Chorwacji wynosza okoto 7% catkowitego

Tel: +385 91 357 3071 Viber, Whatsapp
info@adrionika.com
www.adrionika.com


https://www.adrionika.com/

Dom

Bale, Istria Adrionika

kosztu nieruchomosci, w tym: podatek od przeniesienia wtasnosci (3% wartosci nieruchomosci), prowizja
agencji / posrednictwa (3% + VAT od prowizji), optata adwokacka (okoto 1%), optata notarialna, optata za
rejestracje sagdowgq i oficjalne koszty ttumaczenia przysiegtego. Umowa agencyjna / brokerska jest podpisywana
przed wizytg w nieruchomosciach.
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Cena za m2:
12500 €

Srednia cena/m? tego typu w Mediana ceny/m? tego typu w
tym regionie: tym regionie:
3688 € 3176 €

Srednia cena za m? tego typu Mediana ceny/m? tego typu w
obiektéw w Chorwaciji: Chorwacji:
2892 € 2582 €
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