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RE-AB-V-Lovran2
Willa

Kvarner > Opatija
Lovran

Tak

Tak

20m

992 sgm

1369 sgm

9

14

€2 200000

Tel: +385 91 357 3071 Viber, Whatsapp
info@adrionika.com
www.adrionika.com


https://www.adrionika.com/

Real Estate in Croatia

Stara austro-wegierska willa zaledwie 20 metréw od morza w Lovran (po drugiej stronie ulicy do morza)!
Gorgco w 2023 roku!
Catkowita powierzchnia willi wynosi 992 m2. Dziatka ma powierzchnie 1369 mkw.

Odnowiona willa bedzie miata 5 poziomoéw.

Nizszy poziom: duzy hol, winda, pomieszczenie techniczne, piwnica z winami, sala medialno-kinowa, palarnia
cygar, dwie fazienki oraz przestronna tawerna/konoba do przyje¢ gosci.

Parter: przestronny salon, sala fortepianowa, jadalnia, profesjonalna kuchnia, garderoba, trzy WC, winda,
schowek, taras zewnetrzny ze strefg jadalng na Swiezym powietrzu.

Poziom pierwszego pietra: duzy hol z windg, salon z kuchnig i tarasem, pomieszczenie gospodarcze, trzy
sypialnie z tazienkami en-suite, garderoba i boksy/tarasy (w sypialni gtdwnej znajduje sie rowniez sauna).
Drugie pietro: duzy hol z winda, salon z kuchnig i tarasem, pomieszczenie gospodarcze, trzy sypialnie z
tazienkami en-suite, garderobami i bokami/tarasami (w sypialni gtéwnej znajduje sie réwniez sauna).

Pietro: duzy hol z windg, salon z kuchnig i tarasem, pomieszczenie gospodarcze, trzy sypialnie z tazienkami en-
suite, garderoba i boksy/tarasy (w sypialni gtdwnej znajduje sie réwniez sauna).

Dziatka wystarczy na luksusowy ogrdd krajobrazowy z basenem, strefg grillowa, altang i innymi obiektami na
Swiezym powietrzu.

W tej chwili na dziatce znajduje sie park Srédziemnomorski.

Cena dotyczy nieruchomosci w obecnym stanie z projektem modernizacji.

Willa zbudowana w 1908 roku stanowi potaczenie pdznego historyzmu i styléw secesyjnych z nowoczesnymi
akcentami. Zostat mistrzowsko zaprojektowany przez znanego wtoskiego architekta Attilio Maguolo, zatozyciela
firmy budowlanej Impresa di Costruzioni Laurana zatozonej w 1896 roku. Na jego oficjalnej pieczeci dumnie
widnieje informacja, ze ,,zbudowat 86 najbardziej luksusowych willi w Lovranie”. Villa Urania jest jedng z
najbardziej niezwyktych willi z tamtej epoki w Lovranie i catym zupanii Primorsko-Gorski Kotar.

Nawet dzis$ Villa stynie z wyjgtkowego piekna i niepowtarzalnego stylu architektonicznego. Jest uznawany za
znaczacy zabytek architektury Lovran i wpisany do rejestru dziedzictwa kulturowego Republiki Chorwacji, pod
nadzorem konserwatorskim Ministerstwa Kultury.

Willa jest sprzedawana po ukonczeniu projektu renowacji, a wiodacej firmie architektonicznej zlecono
przeprojektowanie willi na prywatng rezydencje. Istnieje mozliwos¢ modyfikacji projektu w celu uwzglednienia w
budynku kilku mieszkah. W projekt zaangazowani byli doswiadczeni konserwatorzy specjalizujgcy sie w
restauracji zamkéw i podobnych obiektéw w Chorwacji, dbajac o to, aby cata dokumentacja byta zgodna z
wytycznymi konserwatoréw i Ministerstwa Kultury.

Projekt obejmuje przebudowe istniejgcego budynku mieszkalnego, obejmujgca projekt gtdwny architektoniczny,
plan budowy przebudowy, projekty elektryczne dla praddéw silnych i stabych, projekt instalacji wodnej, projekt
instalacji termotechnicznej, instalacje windy, instalacje tryskaczowa, studium przeciwpozarowe oraz projekt
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instalacji tryskaczowej. Plan strefy WELLNESS wraz z basenem i zapleczem.

W proponowanym projekcie zachowano rzut i wymiary istniejgcego budynku, skupiajac sie na funkcji
mieszkalnej.

Na nieruchomosci znajduja sie tereny zielone o powierzchni 295 m?, stanowigce 41% powierzchni dziatki,
spetniajgce wymogi okreslone w planie zagospodarowania przestrzennego dziatki (minimum 40%).

Powierzchnia budowlana (brutto) budynku wynosi 1127,85 m2. Zdemontowane zostang obecne panele dachowe
i stropowe oraz centralna Sciana nosna, ktdrg zastapia dwa nowe filary zelbetowe. Istniejaca piwnica zostanie
pogtebiona o okoto 1,5 metra, co spowoduje koniecznos¢ wzmocnienia fundamentéw.

Sasiednie dziatki przeznaczone sg pod budowe Strefy Spa, obejmujgcej basen, obiekty towarzyszace oraz garaz
podziemny mieszczacy 5 samochododw.

Gtéwny plan architektoniczny zawiera szczegétowe plany pieter, elewacji, fasad, a takze specyfike materiatow i
metodologii budowy.

Ogdlne dodatkowe koszty ponoszone przez nabywce nieruchomosci w Chorwacji wynoszg okoto 7% catkowitego
kosztu nieruchomosci, w tym: podatek od przeniesienia wtasnosci (3% wartosci nieruchomosci), prowizja
agencji / posrednictwa (3% + VAT od prowizji), optata adwokacka (okoto 1%), optata notarialna, optata za
rejestracje sadowa i oficjalne koszty ttumaczenia przysiegtego. Umowa agencyjna / brokerska jest podpisywana
przed wizyta w nieruchomosciach.
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Cena za m2:
2218 €

Srednia cena/m? tego typu w Mediana ceny/m? tego typu w
tym regionie: tym regionie:
15993 € 12500 €

Srednia cena za m? tego typu Mediana ceny/m? tego typu w
obiektéw w Chorwaciji: Chorwacji:
7957 € 6667 €
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