B~ B g

Ut I Ia Adrlomka

Vodnjan, Istria

Numer referencyjny RE-U-12158
Typ Willa
Region Istria > Pula
Lokalizacja Vodnjan
Front line Nie

Widok na morze Tak
Odlegtos¢ od morza 2000 m
Powierzchnia 267 sqm
Wielkos¢ dziatki 4671 sgm
Nie 6

Nie 5

Price € 1090000
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Piekna posiadtos¢ zaledwie 2 km od morza w rejonie Vodnjan!

Willa oferuje wspaniate widoki na odlegte morze!

Powierzchnia catkowita to 267 mkw. Dziatka ma powierzchnie 4671 mkw.
Willa zostata wybudowana w 1988 roku.

Dom ma trzy poziomy.

Do dyspozycji Gosci jest poziom piwnicy, ktéry obecnie petni funkcje wiekszego magazynu i pomieszczenia
gospodarczego o powierzchni 60,20 m2, a ktéry pierwotnie miat petni¢ funkcje prywatnej strefy spa z sauna.
Parter willi posiada dodatkowa wydzielong przestrzen z wiasnym wejsciem, w ktérej znajduje sie mieszkanie o
powierzchni 58,50 m2. Mieszkanie wyposazone jest w dwie sypialnie, tazienke, kuchnie, jadalnie i salon w
jednej ,otwartej przestrzeni”. Z kuchni jest wyjscie na zadaszony taras, ktéry jest bezposrednio potaczony z
ogrodem i basenem.

Wieksza i gtdwna czes¢ domu zajmuje jego 148,70 m2, w obrebie ktérego hol wejsciowy oddziela czes¢
prywatng od czesci dziennej i towarzyskiej, dzieki czemu znajduje sie tam duzy i stoneczny salon, z ktérego
przez wiekszg szklang Sciane rozcigga sie wyjscie i widok na zadaszony taras, basen i gaj oliwny. Salon
dodatkowo ozdobiony jest wiekszym kominkiem opalanym drewnem, co dodaje przestrzeni powagi i ciepta.
Nastepnie obok salonu w wydzielonym otwartym pomieszczeniu znajduje sie wieksza jadalnia posiadajaca
wtasng bezposrednig linie komunikacyjng z przestronng kuchnig. Obok jadalni znajduje sie oddzielny pokdj,
ktéry obecnie petni funkcje sypialni, ale jego pierwotnym przeznaczeniem byto oddzielne prywatne biuro i tym
podobne.

Na pietrze znajduje sie wspdlny hol, 2 sypialnie, z ktérych jedna posiada wtasny balkon z panoramicznym
widokiem na morze i zielen, natomiast druga sypialnia posiada wtasna toalete. Nastepnie obok tych dwéch
sypialni znajduje sie kolejny pokoj, ktéry aktualnie petni funkcje osobnej wiekszej garderoby, pdzniej osobne WC
i tazienka.

Znajduje sie tu basen o wymiarach 12x5m, ze szklang mozaikg i rzymskimi schodami. Wyjgtkowg atmosfere
tworzg zapalajgce sie nocq Swiatfa, a takze fakt, ze basen posiada system podgrzewania wody. Obok tarasu
stonecznego przy basenie znajduje sie mata letnia kuchnia z piecem chlebowym i grillem.

Maszynownia, maty schowek i oddzielny prysznic na zewnatrz znajdujg sie w poblizu basenu w matym budynku
pomocniczym o powierzchni 13,80 m2. Przed basenem znajduje sie pole pieknych i wysokiej jakosci 135 sztuk
oliwek w wieku 10 i 35 lat, a takze ogrdd z innymi pachngcymi kwiatami i krzewami lawendy.

Wyjatkowga atmosfere w ogrodzie tworzy stara istryjska cysterna, ktéra nadal stuzy do gromadzenia wody
deszczowej, a nastepnie zasila system nawadniajacy gajow oliwnych przed basenem i czescig ogrodu.

Pod garazem ukryto prawdziwg istryjska tawerne z kominkiem, kuchnia, jadalniag i schowkiem na wino i oliwe z
oliwek.

Szczegdlne znaczenie ma fakt, ze teren oddalony od willi jest rolniczy, co z punktu widzenia widoku oznacza
bezpieczenstwo, a takze spokdj i prywatnosc.

Korzysci:
- podgrzewany basen o powierzchni 60 mkw. z tarasem stonecznym
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- kuchnia letnia z jadalnig na Swiezym powietrzu i grillem

- tawerna z kominkiem, piwnica z winami, magazyn oliwy z oliwek
- garaz o powierzchni 68 mkw.

- 7 miejsc parkingowych

- nawadnianie ogrodu

- stara cysterna na wode

Ogdlne dodatkowe koszty ponoszone przez nabywce nieruchomosci w Chorwacji wynoszg okoto 7% catkowitego
kosztu nieruchomosci, w tym: podatek od przeniesienia wtasnosci (3% wartosci nieruchomosci), prowizja
agencji / posrednictwa (3% + VAT od prowizji), optata adwokacka (okoto 1%), optata notarialna, optata za
rejestracje sadowg i oficjalne koszty ttumaczenia przysiegtego. Umowa agencyjna / brokerska jest podpisywana
przed wizytg w nieruchomosciach.
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Cena za m2:
4082 €

Srednia cena/m? tego typu w Mediana ceny/m? tego typu w
tym regionie: tym regionie:
3604 € 3563 €

Srednia cena za m? tego typu Mediana ceny/m? tego typu w
obiektéw w Chorwaciji: Chorwacji:
4352 € 3868 €
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