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RE-U-38170
Willa

Istria > Pula
Valtura, Liznjan
Nie

Nie

5000 m
530 sgm
7261 sgm

5
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€ 1550000
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Real Estate in Croatia

Dwie wille o powierzchni 530 mkw. tgcznie z pieknym basenem, na duzej dziatce o powierzchni 7261 mkw. - w
zielonym raju Istrii w rejonie Valtury!

Pierwszy dom (dom gtéwny) ma powierzchnie 530 m2 i sktada sie z 4 oddzielnych mieszkan, ktére mozna
wykorzysta¢ do zamieszkania lub wynajecia turystom. Kazdy apartament posiada wtasng tazienke i sypialnie.
Dom ma tacznie 5 sypialni i 4 tazienki, 2 spizarnie, schowek, piwnice i wtasng tawerne. Ogrzewanie w domu
odbywa sie na klimatyzatorach i gazie, a w niektoérych pokojach znajduje sie ogrzewanie podtogowe. Na dachu
domu zamontowane sg panele stoneczne, ktére wykorzystujg odnawialne zrédta energii i tym samym
przyczyniajg sie do oszczednosci energii w domu.

Obok domu znajduje sie duzy budynek, ktéry obecnie petni funkcje warsztatu, a pewnego dnia bedzie mozna go
zamieni¢ na duzy garaz lub nawet trzeci dom. Na pierwszym pietrze znajdujg sie dwa apartamenty. Jeden
apartament jest obecnie w trakcie remontu i dekoracji i posiada wtasng sypialnie, tazienke, pokdj dzienny z
kuchnia oraz taras, ktéry jest w budowie. Drugie mieszkanie jest w petni umeblowane i sktada sie z sypialni,
tazienki, galerii, kuchni i salonu oraz oddzielnego tarasu. Obok domu duza zagospodarowana dziatka z matymi
bramkami do pitki noznej, siatkg do siatkéwki i basenem.

Drugi dom jest w budowie i znajduje sie obecnie w fazie wysokiego roh bau o planowanej powierzchni 82 mkw.
Dom bedzie miat jeden duzy taras o powierzchni 30 m2, salon, kuchnie, kottownie, trzy sypialnie, jedng tazienke
i jedng toalete. Dom planuje sie ogrzewac klimatyzatorami i ogrzewaniem podtogowym. Obok domu
wybudowano juz szambo, ktérego oproznianie nie bedzie konieczne przez lata. Cho¢ budowa tego domu
dopiero sie rozpoczeta, prace nad nim bedg kontynuowane. Ten parterowy dom ma wspaniaty potencjat do
zycia rodzinnego lub do wynajecia dla turystéw, poniewaz znajduje sie w idyllicznym miejscu, w zaciszu, w
otoczeniu drzew i przyrody.

Dom ten mozna uznac za obiekt pomocniczy domu gtdwnego.

taczna powierzchnia dziatki wokét doméw wynosi 7261 m2 otoczona zielenia.

Ta odizolowana nieruchomos¢ ma swdj wtasny spokdj, przyrode i izolacje, a jednoczesnie jest blisko wszystkich
niezbednych obiektéw (miasto Pula jest oddalone o zaledwie 15 km).

Otoczony cisza, posiada duzy potencjat do zycia rodzinnego i wynajmu turystom, a ze wzgledu na wielko$¢
terenu moze byc¢ réwniez wykorzystany pod rozwdj agroturystyki, hodowli koni czy innej hodowli zwierzat.

W zwigzku z perspektywa obowigzkowych szczepieh w Austrii i Niemczech, pod koniec 2021 roku kontaktowato
sie z nami wielu kupujacych z prosba o znalezienie im domu w Chorwacji na state zakwaterowanie, poniewaz
chca przeprowadzi¢ sie do Chorwacji na zawsze lub przynajmniej na najblizsze 3-5 lat. Dobra facznos¢, tagodny
klimat, rozsgdne ceny nieruchomosci, niska gestos¢ zaludnienia sprawiaja, ze Chorwacja jest idealnym
wyborem dla kupujacych, ktdérzy szukajg prywatnosci i wolnosci.

Do tej pory najpopularniejsze zapytania dotyczyty nieruchomosci na obrzezach Poreca, w rejonie Rovinj i w
regionie Puli. Kupujacy poszukujg domu 2-3-4 pokojowego z ogrzewaniem zimowym gazowym, podtogowym lub
kominkiem, z klimatyzacjg na lato, z jakgs dziatkg dookota. A to przyktad nieruchomosci, ktdéra spetnia te
wymagania i moze by¢ idealna do spedzenia 365 dni w roku w Chorwacji.
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Valtura, Liznjan, Istria

Jest to takze wskazdéwka dla deweloperdw, ktéra wskazuje, na jaki rodzaj mieszkan bedzie zapotrzebowanie w
najblizszych latach. Rynek nieruchomosci potrzebuje nowych, wysokiej jakosci willi w Chorwacji, z odpowiednig
izolacjg cieplng i akustyczng, z garazami, miejscami do przechowywania, kilkoma gabinetami, ktére mogtyby
by¢ wykorzystywane jako wewnetrzne biura przez osoby pracujgce online, z kilkkoma pracowniami lub studiami,
ktére mogtyby zastapic tradycyjne konoby/tawerny. Wspaniata willa wakacyjna w Chorwacji musi teraz stac sie
forteca, solidnym domem.

Przeprowadzka do Chorwacji to nowa tendencja na rynku nieruchomosci, ktéra staje sie nowym motorem
sprzedazy nieruchomosci wzdtuz wybrzeza.

Ogdlne dodatkowe koszty ponoszone przez nabywce nieruchomosci w Chorwacji wynoszg okoto 7% catkowitego
kosztu nieruchomosci, w tym: podatek od przeniesienia wtasnosci (3% wartosci nieruchomosci), prowizja
agencji / posrednictwa (3% + VAT od prowizji), optata adwokacka (okoto 1%), optata notarialna, optata za
rejestracje sadowgq i oficjalne koszty ttumaczenia przysiegtego. Umowa agencyjna / brokerska jest podpisywana
przed wizyta w nieruchomosciach.
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Cena za m2:
2925 €

Srednia cena/m? tego typu w Mediana ceny/m? tego typu w
tym regionie: tym regionie:
3596 € 3550 €

Srednia cena za m? tego typu Mediana ceny/m? tego typu w
obiektéw w Chorwaciji: Chorwacji:
4349 € 3861 €
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