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Numer referencyjny
Typ

Region

Lokalizacja

Front line

Widok na morze
Odlegtos¢ od morza
Powierzchnia
Wielkos¢ dziatki
Price

RE-AB-P-74
Dziatka

Kvarner > Opatija
Volosko

Nie

Tak

150 m

240 sgm

1621 sgm

€ 3000 000
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Dziatka

Volosko, Kvarner

Doskonata nieruchomos¢ inwestycyjna w Volosko - destynacji poszukiwanej przez 365 dni w roku, z dogodna
lokalizacjg pomiedzy luksusowa Opatijg a biznesowa Rijeka!

Nieruchomos¢ potozona jest zaledwie 150 metréw od morza i plazy Volosko, na wzniesieniu, co zapewnia
piekne widoki na morze i Opatije!

Catkowita powierzchnia dziatki wynosi 1621 m2. obecnie znajduje sie tam starszy budynek o powierzchni 240
m2, w ktérym znajduja sie 4 mieszkania do wynajecia. Nieruchomos¢ wymaga generalnego remontu.

Zalecamy catkowitg rozbiérke budynku, podzielenie dziatki na dwie dziatki o powierzchni 750 m2 i
wybudowanie dwdch luksusowych willi o powierzchni ok. 200 m2 netto kazda lub dwdch apartamentowcéw o
powierzchni 1200 m2 BRP kazdy.

Potencjalny koszt budowy dla 1200 m2 x2 = dla 2400 m2 to 2,5 min euro. taczne koszty zakupu i budowy
wyniosg ok. 4 miliony euro

Cena sprzedazy potencjalnych mieszkah wynosi 3200 euro za m2 na parterze, 3500-4000 euro za m2 na
pierwszym i drugim pietrze oraz 5000 euro za m2 na poddaszu.

Srednia cena sprzedazy za m2 wynosi 3800 eur za m2. Sredni oczekiwany dochéd ze sprzedazy wynosi
6.840.000 EUR.

Zysk przed opodatkowaniem wynosi 2 840 000 euro.

Volosko zajmuje kluczowg pozycje na Riwierze Kvarner.
Nowo wybudowany projekt COSTABELLA w poblizu dodaje 5-gwiazdkowego charakteru temu uroczemu miejscu
z widokami jak z pocztéwki.

Ogdlne dodatkowe koszty ponoszone przez nabywce nieruchomosci w Chorwacji wynoszg okoto 7% catkowitego
kosztu nieruchomosci, w tym: podatek od przeniesienia wtasnosci (3% wartosci nieruchomosci), prowizja
agencji / posrednictwa (3% + VAT od prowizji), optata adwokacka (okoto 1%), optata notarialna, optata za
rejestracje sadowgq i oficjalne koszty ttumaczenia przysiegtego. Umowa agencyjna / brokerska jest podpisywana
przed wizyta w nieruchomosciach.
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Cena za m2:
1851 €

Srednia cena/m? tego typu w Mediana ceny/m? tego typu w
tym regionie: tym regionie:
358 € 271 €

Srednia cena za m? tego typu Mediana ceny/m? tego typu w
obiektéw w Chorwaciji: Chorwacji:
267 € 180 €
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