Numer referencyjny
Typ

Region

Lokalizacja

Front line

Widok na morze
Odlegtosc od morza
Wielkos¢ dziatki
Price

RE-AB-I-8-U-11093
Dziatka

Kvarner > Opatija
Opatija

Nie

Tak

500 m

11182 sgm

€ 2500 000
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Dziatka

Opatija, Kvarner

Wyjatkowa dziatka z zapierajagcym dech w piersiach widokiem na morze w Opatiji!

Powierzchnia catkowita wynosi 11 182 m2 (ponad 1 ha gruntu).

1/

W tej chwili wydano i optacono pozwolenie na budowe dla 12 willi (na dziatce o powierzchni 4035 m2), ale
sugeruje sie wybudowanie tylko 6 superluksusowych willi, aby zapewni¢ wiekszy sukces projektu.

Cena zawiera uiszczone optaty komunalne za pozwolenie na budowe w wysokosci 240 000 eur. Budowe mozna
rozpoczac juz dzis.

Region ten jest bardzo popularny wsréd wynajmujacych luksusowe domy wakacyjne u Austriakdw i Niemcow.
Sredni okres wynajmu wynosi 40 tygodni w roku.

Srednia cena wynajmu za tydzieh wynosi 4.500,00 euro.

Sredni dochdd netto rocznie 100 tys. euro.

Sredni zwrot z inwestycji w ciggu 5 lat.

Nowy projekt catego osiedla 6 willi, nadzér budowlany w trakcie realizacji i zarzadzanie projektem = 400 tys.
euro

Inwestycja , pod klucz” dla 6 luksusowych willi 5* wraz z catym wyposazeniem i meblami; kazda willa bedzie
miata okoto 370 m2 i wtasny basen, wewnetrzne jacuzzi, ogromny taras z widokiem na morze itp. = okoto 2,8
min euro

Catkowita inwestycja potrzebna dla catego projektu wynosi ok. 4,8-4,9 min euro.

2/

Inng propozycja jest zbudowanie tylko 2 luksusowych willi i podzielenie pozostatych budynkéw na 30 mieszkanh
(w sumie 12 budynkdw).

Kazdy z 12 budynkéw bedzie miat powierzchnie 300 mkw.

Catkowita GDA - 3800 m2. Lata do wyjscia - 2.

Catkowita wartos¢ sprzedazy netto - 3494 mkw.

Tereny zielone - 6617 mkw.

Koszty budowy willi - 1500 eur za mkw. (450 000 euro na wille)

Koszty budowy mieszkan - 1400 eur za mkw. (420 000 euro na budynek)

Catkowite koszty projektu (TPC) - 8 830 000 eur
Wymagany kapitat wtasny wynosi 3 min euro

Wynajem projektu - ok. 11-12%.

Mozliwos¢ rozpoczecia budowy od 1 pazdziernika 2020r.
Mozliwos¢ sfinalizowania projektu w czerwcu 2021.
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Dziatka

Opatija, Kvarner

Adrionika

Koncepcja ta oferuje apartamenty i wille o tagcznej powierzchni kazdej dziatki 850 m? i tgcznej powierzchni
brutto 300 m? dla kazdego budynku i przewiduje dziesie¢ apartamentowcédw oraz dwie wille wyposazone w
materiaty o wysokim standardzie. Projekt zewnetrzny przewiduje kompletne wyposazenie we wszystkie
elementy ogrodnictwa i cenne autochtoniczne rosliny srédziemnomorskie oraz réznorodne kompozycje
kwiatowe i trawowe.

Mile widziane inne koncepcje kupujgcego do realizacji.

Ogdlne dodatkowe koszty ponoszone przez nabywce nieruchomosci w Chorwacji wynoszg okoto 7% catkowitego
kosztu nieruchomosci, w tym: podatek od przeniesienia wtasnosci (3% wartosci nieruchomosci), prowizja
agencji / posrednictwa (3% + VAT od prowizji), optata adwokacka (okoto 1%), optata notarialna, optata za
rejestracje sagdowgq i oficjalne koszty ttumaczenia przysiegtego. Umowa agencyjna / brokerska jest podpisywana
przed wizyta w nieruchomosciach.
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Opatija, Kvarner Adrionika

Cena za m2:
224 €

Srednia cena/m? tego typu w Mediana ceny/m? tego typu w
tym regionie: tym regionie:
358 € 271 €

Srednia cena za m? tego typu Mediana ceny/m? tego typu w
obiektéw w Chorwaciji: Chorwacji:
267 € 180 €
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