Numer referencyjny
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Lokalizacja

Front line

Widok na morze
Odlegtos¢ od morza
Wielkos¢ dziatki

RE-AB-P-71

Projekty inwestycyjne
Istria > Porec (Porec)
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Tak

Tak

5m

1120000 sgm

Tel: +385 91 357 3071 Viber, Whatsapp
info@adrionika.com
www.adrionika.com



https://www.adrionika.com/

Projekty inwestycyjne »

Porec, Istria Adrionika

Price €32 000 000



https://www.adrionika.com/

Real Estate in Croatia

Unikalny projekt pola golfowego na 18 dotkéw w rejonie Porec na Istrii z mozliwoscia zabudowy
mieszkalnej i turystycznej pod budowe 5-gwiazdkowego kurortu.

Kluczowe cechy i zalety projektu to:

 18-dotkowe pole golfowe (ma zapewni¢ maksymalng ochrone istniejacej strefy archeologicznej)
e wysokiej klasy hotel pieciogwiazdkowy

e okoto. 70 luksusowych willi z basenami

e 18 budynkdéw z apartamentami

Cato$¢ planowana jest do realizacji na obszarze 112 ha, na ktérym bedzie facznie 1200 t6zek. Integralng czescia
planu projektu jest takze budowa domu golfowego, akademii golfa, sklepu serwisowego, strefy serwisowej,
duzej liczby bardéw i restauracji, obiektéw handlowych oraz pola golfowego. Zakres projektu obejmie takze park
archeologiczny o powierzchni 16,2 ha i gaj oliwny o powierzchni 16,5 ha, ktére stanowig warto$¢ dodang
projektu.

Potencjalnymi operatorami hoteli sg Rezidor Hotel Group, Hilton Worlwide Hotel Group, Cachet Hospitality
Group lub Mariott Hotel Group. Wszyscy juz zapoznali sie z projektem.

Deweloperzy otrzymali list intencyjny od czotowego operatora hotelowego Rezidor Hotel Group, ktérego
portfolio obejmuje 430 hoteli w eksploatacji i w budowie, z 95 000 pokoi w 69 krajach. Rezidor obstuguje i
rozwija Quorvus Collection, Radisson Blu, Radisson Red i Park Inn by Radisson w Europie, na Bliskim Wschodzie
i w Afryce. Oprocz Grupy Hotelowej Rezidor kolejng zainteresowang strong jest grupa hotelowa Hilton
Worldwide.

Podpisano takze list intencyjny z Grupa Hilton Worldwide i uzgodniono warunki wspétpracy zgodnie z
wymaganiami Grupy.

Najbardziej zainteresowang grupa hotelowa jest Cachet Hospitality Group , z ktérg podpisany jest list
intencyjny i umowa doradcza. Projekt zostat wpisany do katalogu przysztych partneréw. Wizja i filozofia Cachet
Hospitality Group najlepiej pasuje do projektu, dlatego negocjacje z nimi poszty najdale;.

Sposrod pozostatych operatoréw hoteli duze zainteresowanie projektem wykazata Grupa Hotelowa Marriott ,
przeprowadzono z nimi negocjacje i podpisano list intencyjny.

Lokalizacja i tgcznos$¢ sg dos¢ wyjatkowe.

Odlegtosci do gtéwnych miast europejskich sg nastepujgce:

00 Wenecja 240 km

[] Triest 80 km

[] Wieden 545 km

[] Lublana 160 km

[] Monachium 560 km
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Istria jest réwniez bardzo dobrze potaczona drogg powietrzng. Miedzynarodowe lotnisko w Puli, w centrum
hrabstwa, znajduje sie okoto siedemdziesieciu kilometréw od lokalizacji. Moze obstuzy¢ 1 000 000 pasazeréw
rocznie, przy maksymalnym jednoczesnym przyjeciu 10 samolotéw i 5 000 pasazerdw.

Zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Zupanii Istrii na terenie inwestycji przewidziano pole
golfowe (typ uzytkowania R1 - tereny rekreacyjne).

Na podstawie tego dokumentu teren Golfowy uznawany jest za wazny dla Republiki Chorwacji obiekt sportowy.
Biorac pod uwage wielkos¢ pola golfowego (wieksza niz 40 ha) oraz postanowienia Planu Przestrzennego
Zupanii Istrii, szczegétowa lokalizacja, okre$lenie zakresu, wielko$¢ bazy noclegowej oraz warunki potaczen i
dostaw infrastruktury, a takze szczegétowe wymogi ochrony srodowiska sg ustanowiony Planem
Zagospodarowania Przestrzennego gminy Tar-Vabriga (PPUO Tar-Vabriga).

Wizja projektu jest stac sie wiodgcym luksusowym kurortem 5***¥** ng wybrzezu Adriatyku, sktadajacym sie z
czterech gtéwnych elementéw: pieciogwiazdkowego hotelu (spa&wellness), dzielnicy mieszkalnej (wille), pola
golfowego z 18 dotkami, miejsc do cumowania z promenada, restauracjami i ofertg rozrywkowa.

W celu skalowania i uporzagdkowania zawartosci pola golfowego zbadano mozliwosci przestrzenne i
ograniczenia lokalizacji oraz sporzgdzono plan zagospodarowania przestrzennego, bedacy podstawg planu
zagospodarowania przestrzennego. Uwzgledniono cechy geomorfologiczne, krajobrazowe, klimatyczne,
kulturowe, historyczne i infrastrukturalne.

Obecnosc gaju oliwnego o powierzchni 16,52 ha i parku archeologicznego o powierzchni 16,16 ha to gtéwne
wyznaczniki przy planowaniu obiektéw noclegowych.

Dziatka jest juz skonsolidowana. Chociaz wspdétwiascicieli jest wielu, wszystkich taczy prawna sie¢ uméw.

Strefy inwestycji sg juz okreslone, uzyskano pozwolenie na budowe drég, ale projekt zewnetrzny i wewnetrzny
budynkdw nie jest jeszcze wykonany.

Obiekty noclegowe w obrebie pola golfowego zlokalizowane sg w centralnej czesci obszaru objetego projektem,
na potudnie od gtéwnej drogi, na obszarze o powierzchni 16,35 ha, gdzie mozna przewidzie¢ 1200 miejsc
noclegowych w hotelach i willach.

Strefa domu klubowego zlokalizowana jest obok obiektéw noclegowych, gdzie zaplanowano dotek poczatkowy
nr 1 i dotek koncowy nr 18. Przeznaczony jest dla gosci-cztonkdw i gosci pdl golfowych, wraz ze wszystkimi
udogodnieniami pomocniczymi i pomocniczymi (podstawowe ustugi, zaplecze hotelowo-administracyjne).
Maksymalna powierzchnia zabudowana brutto budynku klubowego wynosi 1500 m2, dopuszczalna wysokos¢
7,5 m (F= Cel/Bsmt+GF+1).

Przy budynku klubowym przewidziano parking (na 180 miejsc).

Na miejscu znajdujg sie dwa pola golfowe. Jeden zlokalizowany jest na wschdd od obiektédw noclegowych, drugi
za$ na terenie Akademii Golfa, obiektéw ustugowo-handlowych. Driving range to obszar, na ktérym golfisci
¢wicza wszystkie rodzaje zamachodw i sktada sie z obszaru do ¢wiczen strzatéw dtugich i srednich, obszaru do
¢wiczen uderzen z krétkiego skoku i chipa, uderzen z piaskownicy, puttowania i krétkich uderzen z gry.
Akademia Golfa, jako centralny budynek szkoty golfowej wraz z catym zapleczem pomocniczym, zlokalizowana
jest na pdtnoc od gtdéwnego wejscia na planowany teren, obok jednego z dwdéch pél golfowych Driving Range.
Maksymalna dopuszczalna powierzchnia brutto Akademii Golfa wynosi 1000 m2, a maksymalna dopuszczalna
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wysokos¢ budynku to 7,5 m (F = Cel/Bsmt + GF + 1).

Pomieszczenia na sprzet i urzadzenia konserwacyjne, powierzchnie magazynowe, garaze, ustugi, warsztaty,
pralnie itp. zlokalizowane sq w budynku obstugi golfowej, na pétnoc od Akademii Golfa. Maksymalna
dopuszczalna powierzchnia brutto wynosi 1500 m2, a maksymalna dopuszczalna wysokos¢ to 5,5 m (F = Cel /
Bsmt + GF).

Przy wjezdzie na planowany teren zlokalizowane sg obiekty komercyjne o maksymalnej powierzchni zabudowy
brutto 1500 m2. Przewidywane obiekty to: restauracje, ustugi, sklepy i podobne obiekty, ktére jakosciowo
uzupetniajg infrastrukture sportowo-rekreacyjng (punkt informacyjny biura turystycznego, restauracja, bar,
sklep z lokalnymi produktami, sklep z pamigtkami itp.). Maksymalna dopuszczalna wysokos¢ wynosi 4 m (F =
Cel / Bsmt + GF).

Catkowita wartos¢ inwestycji wynosi 300,0 min EUR i sktada sie z dotychczasowej inwestycji (grunt,
dokumentacja projektowa, optata za zarzadzanie projektem), ktéra wartoSciowo zawarta jest w cenie udziatu
(wynoszacej 25,0 min EUR) oraz przysztej inwestycji (w kwocie 275,0 min EUR).

Wewnetrzna stopa zwrotu (IRR) wynosi 14,68%, co jest atrakcyjnym procentem dla kazdego
inwestora, poniewaz pozostawia wystarczajaco duzo miejsca na pokrycie ewentualnych ryzyk,

ktére moga wystapic na rynku turystycznym.

Wiecej informacji mozna uzyskac po oficjalnym przedstawieniu Kupujacego i ztozeniu Listu Intencyjnego.

Ogdlne dodatkowe koszty ponoszone przez nabywce nieruchomosci w Chorwacji wynoszg okoto 7% catkowitego
kosztu nieruchomosci, w tym: podatek od przeniesienia wtasnosci (3% wartosci nieruchomosci), prowizja
agencji / posrednictwa (3% + VAT od prowizji), optata adwokacka (okoto 1%), optata notarialna, optata za
rejestracje sagdowgq i oficjalne koszty ttumaczenia przysiegtego. Umowa agencyjna / brokerska jest podpisywana
przed wizyta w nieruchomosciach.
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