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ID Kod

Tipus

Régio

Helység

Els6 vonal a tenger felé
Kilatasl a tengerre
Tenger kozelsége
Alapteriilet
Telekterulet
Halészobak szama
Fiurdészobak szama
Ar

RE-U-28185
Panzié
Isztria > Rovinj
Bale

Nem

Nem

6000 m
340 sgm
624 sgm

7

7

€939 000
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Panzié medencével Bale-ban Rovinj kozelében!
Bale kdzség kdzpontjahoz kozel talalhatd ez a mindségi csaladi apartmanhaz 3 vagy tobb lakassal.

Blszkén mutatjuk be ezt a mindségi csaladi villat, amely vonzo helyen, Rovinj kdzelében, Bale kézpontjatdl
néhany Iépésre talalhatd. 3 lakdegységbdl allé apartmanhaz, mely valtozatos lehetéségeket kinal leendd
tulajdonosainak. Ez az ingatlan mindenképpen megérdemli a figyelmet, és bizunk benne, hogy
elhelyezkedésével, térrendezésével és kiemelkedd turisztikai eredményeivel lenyligézi Ont.

Ez a vendéghaz 6sszesen 340 m2 nettd hasznos alapterilettel rendelkezik, és harom szintet 6lel fel: foldszint,
1. emelet és 2. emelet.

Féldszint A villa bejaratanal egy kis el6tér talalhatd, amely a haz minden emeletét 6sszekoti egy belsé kozds
|épcsbvel. Tovabb egy privat atjardn keresztil egy kilonalléd apartman taldlhatd, amely két nagyobb, egyenként
25 m2-es kilon halészobat 6sszekotd folyosdbdl all. Mindegyik halészobahoz sajat flirdészoba tartozik, és
hozzaférést biztosit a medencés udvarhoz. Erdekes médon azok szadmara, akik turisztikai befektetési
lehetdséget keresnek, ezek a kiilon haldszobak mindegyike 6nallé egységként kezelhetd turisztikai bérbeadas
céljabol.

Az emlitett folyosd végén talalhato a lakas f6 része modern konyhaval, étkezével, valamint egy kis nappalival,
ahonnan ki lehet jutni a medencés udvarra. Van egy tovabbi flird6szoba, egy tovabbi haldszoba és egy tarold
helyiség.

1. emelet A k6z0s Iépcs6hazbdl belépve a foldszinthez hasonld tér taldlhatd. Két nagyobb, egyenként 25 m2-es
kilon halészoba taldlhaté a folyosdn, mindegyik sajat fliirdészobaval és kijarattal egy privat teraszra.
Hasonldképpen, ezek a helyiségek kilon bérleményként is kezelhetdk, mig a lakas nagy része a kiilon bejaratu
folyosd végén talalhatd, benne konyha, étkez6 és nappali, ahonnan sajat terasz nyilik. Ugyanebben a lakasban
van egy haldszoba, fliirdészoba és tarold.

2. Emelet: A k6z06s Iépcs6hazbdl kiilon bejaratl utolséd lakdegység egy nagyobb nyitott térbdl all, ahol modern
étkez0s konyha, tagas nappali, a lakas privat részében pedig egy haldszoba és egy nagyobb flirdészoba.

Az ingatlan kilonlegessége a tetéterasz, amely a kozos 1épcs6hazbdl egy kis folyosdn keresztil érhetd el. Itt
taldlhatd a pihenés és az élvezet helye, a terasz fedett része nyari konyhaval és pihendsarokkal, valamint
gyonyoru kilatas nyilik a tengerre és a naplementére.

A villa 624 m2-es udvara teljesen be van keritve és rejtett. Az udvar j6l karbantartott és szamos mediterran
novényzettel, valamint automata 6nt6z6rendszerrel karbantartott tagas zoldfelllettel diszitett. A villa hatsé
részén talalhaté udvar privat részén taldlhaté egy medence napozdrésszel, valamint egy tagas fedett nyari
konyha grillsitével, amely idedlis szérakozasra és kikapcsolddasra a baratokkal és a csaladdal. Az ingatlanban
4 autd szamara elegendd parkoldhely van, az udvaron kivil tovabbi parkoldsi lehetéséggel.
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Tovabbi el6nyok:

« Avilla teljes butorzattal eladd, igy nincs szlikség tovabbi beruhazasokra.

e Avilla minden flirdészobajaban elektromos padlo6fiités talalhato.

e Minden helyiség klimatizalt, de van kémény is, pellet vagy fatlizelésli kalyha beépitési lehetdséggel.

e Kivalé mindségli 10 cm-es kiilsé szigetelés és PVC keriilt beépitésre, igy egész évben kellemes a villdban
valo tartézkodas.

e Az apartmanok vagy szobdk dsszes bejarati ajtaja intelligens zarral rendelkezik, amely kulccsal vagy
személyre szabott kartyakkal nyithato.

» A hazhoz tartozik egy kivilrél megkdzelithetd mosdkonyha/hazi helyiség, kilén az apartmanoktol.

e Az udvaron talalhaté egy tarolénak és mosdkonyhanak/vasaldnak hasznalt melléképulet.

« A villa tulajdonjoga egyértelmd.

e Az ingatlan egész évben lakhatasra és bérbeaddsra szolgal, és bizunk benne, hogy a bérbeadas
eredménye meg fogja lepni.

Az ingatlan megvasarlasaval egy jol bejaratott vallalkozast vesz at, dlland6 vendégekkel és garantalt
befektetési megtériléssel.

Osszességében a horvatorszagi ingatlanvasarlét terheld tébbletkéltség az ingatlan dsszkéltségének koériilbell
7%-a, amely magaban foglalja:

- vagyonatruhazasi illeték (az ingatlan értékének 3%-a);

- igynoki/kozvetitsi jutalék (3%+AFA jutalék);

- Ugyvédi dij (kb. 1%);

- k6zjegyz6i dij;

- birésagi bejegyzési dij;

- hivatalos hiteles forditasi koltségek.

Ugyndkségi/kdzvetitsi szerz6dés alairdsa az ingatlanlatogatas eldtt torténik.
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Atlagos &r/m? ennél a tipusnal
a régioban:
3382 €

Atlagos &r/m? ennél a tipusnal
Horvatorszagban:
2709 €

ﬁ

Median ar/m? ennél a tipusnal
a régidban:
3336 €

Median ar/m? ennél a tipusnal
Horvatorszagban:
2332 €
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