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Lenylig0z6 vilagos és vilagos villa a népszerl Rovinjban - egyedulallé minta a modern luxusbol!
Az épitkezés éppen 2024-ben fejez6dott be, és a villa frissességében ragyog!

Ennek a lenylig6zd, modern dizajnnal rendelkezé ingatlannak a teljes terlilete 290 négyzetméter.
A gyonyorden berendezett kert medencével 708 nm.

ime, egy Uj épités, a legjobb mindségli csaladi villa, mely impozans karaktert 4raszt, egy igazi modern csaladi
lakhelyhez ill6 luxussal és melegséggel diszitve. Ez a csodalatos villa minddssze 3 kilométerre taldlhaté Rovinj
varos paratlan kdzpontjatdl, nyugodt kdrnyezetben, csaladi hazakkal és természetes novényzettel korilvéve.
Kétségtelen, hogy ez a villa megérdemli a legnagyobb figyelmet.

Idétlen belsd kialakitasaval, prémium anyagaival és kivalod épitési technikajaval ez a villa ideadlis menedékként
szolgalja Ont és csaladjat, amely feliidiilést ad a nylizsgéstdl. A maximalis kényelem és az életmindség a
csucsmindségul batorok, a vildg neves gyartéitdl szarmazé kivalé minéségu késziilékek és a kifinomult miszaki
felszerelések révén biztositott, amelyekkel ezt a villat diszitik.

Kifogastalanul leegyszerUsitett modern dizajn és letisztult vonalak diszitik az egész villat, atitatva a valddi
csaladi lakhelyhez ill6 melegséggel. S6t, ez a villa szdmtalan lehetéséget rejt magaban, lehetéséget kinalva
egy csucskategorias luxus turisztikai termék kifejlesztésére, biztos megtériléssel.

Luxus ingatlan leirasa:

A villaba belépve az el6csarnokban talalja magat az ember, amely elhatarolja a privat teret a villa lakoterétdl. A
villa nappalija ,nyitott térként” van kialakitva, ahol az étkezé egy modern, teljesen felszerelt konyhaval, egy
neves vildggyartd csucsmindségl gépeivel van felszerelve. Az alapfelszereltségl készllékek mellett egy
személyre szabott minibar is diszkréten fészkel6dik a konyhaban, amely kedvenc italait optimalis
homérsékleten tartja. A konyhaban egy professzionalis gaztlizhely is talalhato, kivalé mindséqgu paraelszivéval,
amely egy konyhaszigeten talalhatd, idealis csaladi vagy barati 6sszejovetelekhez.

A térben tavolabb egy tagas nappalit mlvészileg valaszt el a konyhatdl és az étkez6tdl egy modern, félig
nyitott fatlizelésd kandallo, amely kllonleges hangulatot teremt az ott-tartézkodas soran, hatékony térflitéssel
parositva. A nappaliban egy gondosan valogatott bérlakosztaly fogad minket, amely kizarélag ehhez a villahoz
készilt. A nappali végében egy kis irodahelyiség kapott helyet.

A villaban valé tartézkodas fokozasa érdekében a tulajdonosok zsenialisan kiterjesztették a konyhan keresztiil
egy nagyobb fedett kiltéri teraszra, amelyet nagy toléajtdkkal diszitettek. Ezek az ajtdk teljesen zarhatdk, igy a
terasz a f(itési lehetéségeknek készonhetden akar a téli hdnapokban is hasznalhatd, a melegebb hénapokban
pedig teljesen kinyithatd, igy kivalé mindségu kiltéri teret alakitanak ki, amely kdzvetlen 6sszekottetést
biztosit az udvar tobbi részével és a tagas terekkel. medence.

A terasz mellett talalhatd egy szabadtéri grills(itd, amely tokéletes a baratok és a csalad szérakoztatasara,
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valamint a kedvenc finomsagok elkészitésére.

A foldszint privat részén talalhaté egy taroldként is haszndlhaté technikai helyiség és egy nagyobb, jelenleg
jatszészobaként funkciondald haldszoba sajat firdészobaval.

Uvegkorlattal diszitett belsd 1épcsén és a foldszinttél az emeletig htizddé nagy livegfalon keresztil jutunk fel az
elsé emeletre, ahol 6t haldszoba talalhatd. Az 6t haldszoba kozil az egyik fészobaként funkcional, tagas sajat
furddszobaval, ahonnan egy lvegfalon keresztll lenylig6zd kilatas nyilik a parkositott udvarra és a medencére.
A f6szoba szomszédsagaban a legkisebb csaladtagok szamara halészobaként hasznalt tovabbi szoba talalhato,
amelyet a leendd tulajdonosok igényeik szerint Ujrarendelhetnek. Ezen az emeleten tovabbi két firdészoba
talalhato.

A villa udvara teljesen bekeritett és a villaval megegyezd tonusu parkositott, rengeteg zdlddel és hazai
novényekkel. Intelligens dntdz6érendszer gondoskodik az ingatlan névényzetérdl, éjszaka pedig egyedi
hangulatot teremt az ligyesen kialakitott vilagitasi rendszer.

Az elllsd oldalon két autd szamara fedett parkold taldlhato, a terilet tobbi része jol karbantartott utakon
kozelitheté meg. Ennek a bajos, Uj villdnak a hatsoé részében van egy kis szérakozdhely asztaliteniszezéssel,
mig a sos vizl medence (elektrolizissel) az udvar privat részén talalhaté. A medence mellett talalhaté egy
szabadtéri flirdGszoba, amely a kinti tartézkodas alatt hasznalhatd, valamint egy kis taroléhelyiség
medencefelszereléssel.

Tovabbi elényok:

e Az épitkezés soran a tulajdonosok minden részletre odafigyeltek egy csaladi haz kialakitasa érdekében.

¢ Kivalo mindségl hang-, h6- és vizszigetelést szereltek be, hogy kényelmesebbé és egyszerlbbé tegyék a
villdban valé tartézkodast a rendkiviil meleg és hideg hénapokban.

 Avilla épitése és diszitése soran mindvégig kivalé minéségl anyagokat hasznaltak.

A villdban minden helyiségben hitést és flitést biztositd klimaberendezések vannak felszerelve, valamint
padl6fiités minden helyiségben, kivéve a halészobakat, ahol mindségi parketta kerllt lerakasra, a villa
tobbi részében pedig mindségi dizajner keramia.

» A nappaliban taldlhaté funkcionalis kandallé a teljes tér flitésére hasznalhato.

A villa minden butorzattal (a személyes targyak kivételével) butorozottan eladé.
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* Avilla tulajdonjoga egyértelm(, tehermentes, 1/1 tulajdoni hdnyaddal, minden sziikséges dokumentacio
ki van allitva.

A villa elhelyezkedése:

Amellett, hogy a Horvat Koztarsasag egyik legfényliz6bb helye, Rovinj megkerilhetetlen varosa, ez a villa
aprélékosan, a varos csendes részén taldlhatd, minden sziikséges kényelmi szolgaltatds kozelében, minddssze
2-3 perces autéutra. . A tulajdonosok ugyanolyan gondosan valasztottak ki a villa elhelyezkedését, hogy
maximalis magdanéletet és nyugalmat biztositsanak a villdban valé tartézkodas soran.

Osszességében a horvatorszagi ingatlanvasarlét terheld tébbletkéltség az ingatlan dsszkéltségének kériilbell
7%-a, amely magaban foglalja:

- vagyonatruhazasi illeték (az ingatlan értékének 3%-a);

- igynoki/kozvetitsi jutalék (3%+AFA jutalék);

- Ugyvédi dij (kb. 1%);

- kozjegyz6i dij;

- birésagi bejegyzési dij;

- hivatalos hiteles forditasi koltségek.

Ugyndkségi/kdzvetitSi szerzédés alirasa az ingatlanlatogatas eldtt torténik.
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Atlagos &r/m? ennél a tipusnal
a régioban:
3532 €

Atlagos &r/m? ennél a tipusnal
Horvatorszagban:
4349 €

ﬁ

Median ar/m? ennél a tipusnal
a régidban:
3344 €

Median ar/m? ennél a tipusnal
Horvatorszagban:
3861 €
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