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Epitészeti és formatervezési bravirok ingatlancsodéja a varazslatos Rovinj varos szélén.

Rovinj legcsabitébb festdi isztriai varosa, az UNESCO altal védett dvarosaval, a romantikusok és a mivészek
orok muzsajaként all, és Horvatorszag egyik legfejlettebb turisztikai célpontja. Az Isztria nyugati partjan
elhelyezkedd Rovinjt 14 szigetbdl és 6 sziklafalbdl all, bonyolult szigetcsoport disziti, amely 67 kilométeres
védett part menti 6rokségen huzdédik, a természet szépségétél megcsdkolva. A lenyligdzo, tagolt tengerpart, az
enyhe mediterran mikroklima, a kivételes gasztrondmiai kinalat, az egész éves kulturdlis rendezvények és a
baratsagos, vendégszeretd hazigazdak egylttesen varazslatos aurat sz6nek e menedék koré.

Rovinj varosanak szomszédsagaban, egy bajos kis helyen egy fenséges épitészeti és dizajnu ingatlan eladé. A
helyszin egy kis isztriai telepllés hiteles éiményét nyujtja, meghittséget és felidulést nydjtva a nylzsgéstdl,
ugyanakkor kézel marad Isztria dinamikus varosaihoz, amelyek tele vannak kuilonféle kényelmi
szolgaltatasokkal. Délnyugati tajolasy, egy kis falucska szélén acsorog, ahol csak egy maroknyi lakos van.

Az alapterilet minimalista, kilonds figyelmet forditva a meglév6 természeti szépség megorzésére,
zokkendmentesen integralva a hazat, a medencét és a nyari konyhat a fold kdrvonalaiba. A magas
életszinvonalat kinald, a szakmai eldirasoknak, a jogszabalyi el6irdsoknak és a terlleti dokumentaciénak
megfeleléen aprélékosan megtervezett, a legmagasabb minéségben megéplilt lakdhazfejlesztési haz. Gyengéd
épitészettel biszkélkedhet, amely nemcsak a kdrnyezet megzavarasatdl tartézkodik, hanem szinergiat teremt
a természetes kornyezet, a hagyomanyos isztriai épitészet és a modern dizajn kozoétt, dinamikus
kolcsdnhatasban a kiilsd és bels6 tér kozott.

A fenséges épitészethez igazodd, elblivold, természetes fényben Usz6 villa belseje csicsmindségu
berendezéssel, természetes anyagokkal és foldszinekkel tinik ki.

A két emeleten ativeld, 247,14 m? nettd alapteriletl, egyetlen lakdegységként felfogott féldszint a nappalit,
étkezot és konyhat egyesitd egyter teret foglal magaba, amely a kiilsé részre és a 72 féréhelyes tulfolyd
medencére nyilik. m2-es napozoterasszal, Uveg toldajtén keresztiil. Az alaprajzot két haldszoba, jatszdszoba,
furdészoba, vendég wc, mosdkonyha, kamra, tarold, technikai helyiség egésziti ki. Az elsé emeleten két
halészoba talalhato sajat flirdészobaval és kijaratokkal sajat teraszokra, valamint egy wellness részleg, ahol
szauna, flirdészoba és egy privat terasz kijarata talalhaté.

A villa szomszédsagaban egy tokéletesen beépitett fedett nyari konyha talalhatd, 47 m2-en.

Ezt az eredeti ingatlant csodalatos, 1607 négyzetméteres terep veszi koril.

Tavol a varosi nylzsgéstdl, a nyugalom, a zéldellé és az uralkodd csend kdzepette ez az ingatlan kivételes
lehetdséget kinal a nyugodt csaladi élethez, valamint befektetési lehetéséget idegenforgalmi bérbeadasra.

A feltlintetett ar kulcsrakész fazisra vonatkozik, teljesen butorozott és gépesitett ingatlan megvasarlasanak
lehetdségével.

Osszességében a horvétorszagi ingatlanvasarlot terheld tobbletkdltség az ingatlan 6sszkoltségének kérilbeliil
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7%-a, amely magaban foglalja:

- vagyonatruhdazasi illeték (az ingatlan értékének 3%-a);

- ligynéki/kozvetitsi jutalék (3%+AFA jutalék);

- Ugyvédi dij (kb. 1%);

- k6zjegyz6i dij;

- birésagi bejegyzési dij;

- hivatalos hiteles forditasi koltségek.

Ugyndkségi/kdzvetitsi szerzédés alairasa az ingatlanlatogatas elétt torténik.
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Atlagos &r/m? ennél a tipusnal
a régioban:
3529 €

Atlagos &r/m? ennél a tipusnal
Horvatorszagban:
4345 €

ﬁ

Median ar/m? ennél a tipusnal
a régidban:
3344 €

Median ar/m? ennél a tipusnal
Horvatorszagban:
3850 €
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