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Els6 vonal a tenger felé
Kilatasl a tengerre
Tenger kozelsége
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RE-U-23922
Villa

Isztria » Pula
Marcana
Nem

Nem

11000 m
287 sqgm
665 sgm

3
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€ 835 000
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Real Estate in Croatia

Modern kialakitasu villa medencével Marcana kérnyékén, 10-11 km-re a tengert6l!

Marcana k0zség az Isztriai-félsziget délkeleti részén. Mintegy 12 km-re északkeletre fekszik Pulatdl, Isztria
legnagyobb varosatdl. A tenger, a nyaralds, a bor és az olivaolaj célpontjaként ismert. Kulturalisan gazdag
telepulés, kristalytiszta tengerrel és szinte valdszer(tlen tajjal, amely gyonyort 6blokbdl és zold félszigetekbdl
all. 36 kilométeres partvonala Isztria legkevésbé urbanizalt tengerparti 6vezete. Mar¢ana és termékeny z6ld
mez0i, rejtett sziklas 6blokbe ereszkedd szelid dombokkal és félreesd falvakkal és varosokkal Isztria keleti
partjanak felfedezetlen kincse.

Marcana kozség egyik telepilésén modern kialakitasu, Uszémedencés villa eladé.

Az épitkezés soran kivald mindségl épitéanyagokat hasznaltak a legmagasabb lakdéplleti szabvanyok szerint.
Modern épitészet és atgondolt dizajn jellemzi, dinamikus kuilsé és belsé dizajnnal.

A tervezés a terep lépcsOzetes elrendezésén alapult, aminek kdvetkeztében részben el van temetve a terepen,
a korllotte [évo bajos tajra vald tajolason, valamint a kiilsé és belsé kdlcsonhatason.

A funkciondlis elrendezés( belsé koncepcidé a praktikumra, a nyitott alaprajzra és a Iégiességre épiil. Szamos
uvegfallal, csicsmindségl felszereléssel és gondosan kivalasztott modern butorelemekkel tlnik ki,
épitéanyagokkal, példaul betonnal és fémmel kombinalva, valamint a dekoracidk, szovetek és szinek atgondolt
valasztékaval, elegans és esztétikus megjelenést hozva létre. kényelemmel teli hangulat.

Két szinten terl el, netté alapterllete 269,32 m>.

A haz alsé szintje lvegfalakkal nyilik a kllsé tér és a medence felé. Az emeleteket 6sszekotd belsd [épcsds
nappalibdl, étkez6bdl és fedett teraszra nyilé konyhabdl, vendég wc-bdl, kamrabdl és kazanhazbdl all. Az
alaprajzot az udvar fel6li bejaratd WC egésziti ki.

A haz fébejarata az emeleten talalhato. Az emeleten harom haldszoba sajat firdészobaval, egy mosokonyha és
egy elészoba taldlhatd. Az emelettel azonos szinten egy gondosan megtervezett és gondosan kialakitott bejaré
két jarmd szamara kinal parkoldhelyet, valamint kiils6 1épcsdn keresztil juthatunk fel az alsd szintre és az
udvarra, amelyet egy 36 m?-es medence diszit.

Az udvar 665 nm-es. bekeritett, minimalista flvel és olajfakkal diszitett, maganéletet és békét kinal.

A kerti telek bévitése 480 m2?-es termo6fold vasarlasaval lehetséges armddositassal.

Ez a tokéletesen integralt ingatlan kivételes lehetdség a kényelmes csaladi életre, valamint befektetési
befektetésnek a turisztikai bérbeadasban.

Osszességében a horvatorszagi ingatlanvasarlét terheld tobbletkoltség az ingatlan dsszkéltségének kérilbelil
7%-a, amely magaban foglalja:

- vagyonatruhdazasi illeték (az ingatlan értékének 3%-a);

- ligynéki/kozvetitsi jutalék (3%+AFA jutalék);

- Ugyvédi dij (kb. 1%);

- k6zjegyz6i dij;

- birésagi bejegyzési dij;

- hivatalos hiteles forditasi koltségek.

Ugyndkségi/kdzvetitbi szerz6dés alairdsa az ingatlanlatogatas elbtt torténik.
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Atlagos &r/m? ennél a tipusnal
a régioban:
3596 €

Atlagos &r/m? ennél a tipusnal
Horvatorszagban:
4349 €

ﬁ

Median ar/m? ennél a tipusnal
a régidban:
3550 €

Median ar/m? ennél a tipusnal
Horvatorszagban:
3861 €
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