Villa

Momjan, Buje, Isztria

Tipus

Régio

Helység

Els6 vonal a tenger felé
Kilatasl a tengerre
Tenger kozelsége
Alapterulet
Telekterulet
Haldszobak szama
Fiirdészobak szama
Ar

RE-U-21843
Villa

Isztria > Umag
Momjan, Buje
Nem

lgen

15000 m

443 sqgm
2000 sgm

4

5
€2400000
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Latvanyos villa rendkivili helyen a fest6i Momjan kérnyékén, Buje kdzelében, tavoli kilatassal a tengerre!

Latvanyos villa rendkivili helyen Isztria északnyugati részén, Bujstina fels6 dombos lejtdin taldlhaté Momjan
kdzépkori varosa.

A régmultban uralkodd, ma Isztria borgydngyeként emelkedik ki; a gasztro- és borkedvel6k igazi mekkaja,
hiszen Isztria egyik legjobb tavernaja és pincészete a kdzelben talalhatd. A szines dombokba sz6tt sz616k és
olajfaligetek zold birodalmanak festdi természetében elmerilve, az Argilla-patak volgye f6l6tt, Momjan varosa
és baratsdgos lakéi minden lépésnél élik az isztriai hagyomanyt, amelyet csalddi kocsmakban, borospincékben
driznek. és Momjan gazdag torténelmének maradvanyai. Tokéletes harmonia, szinte irredlis, mint egy mesébdl.
Sz6l6lltetvényekkel és olajfaligetekkel korulvett, rendkivili helyen 1évd, latvanyos villa eladd. Sét, az ingatlan
elhelyezkedése leny(ig6z0, sétatavolsagra talalhatdk a legjobb pincészetek, kézmives sorfézdék, olivaolaj-
termeldk és neves éttermek. Ennek az elegans ingatlannak minden részletét gondosan tervezték meg, és az
eredmény egy elsd osztalyu ingatlan, amely menedéket jelent az igazi hedonistak szamara. A geometrikus
formak kllonleges vizudlis karaktert kélcsondznek maganak az éplletnek, amely néhol még illuzérikusnak is
tdnik, a ké és az liveg kombinacidja pedig elegans, fény(izé és rendkivil modern dizajnt eredményezett, amely
tokéletesen illeszkedik a helyszin természetéhez, amely jellemzden isztriai. Kortars kiilsd dizajnjaval és fény(iz6
belsd dekoracidjaval, amelyet a csicsmindségl berendezések, butorok és létesitmények hangsulyoznak, a villa
magas életszinvonalat biztosit, mikdzben kivételes kényelmet és funkcionalitast, valamint abszolut
maganéletet kinal.

A villa kétszintes, 391,14 m?-es hasznos lakoétertiilete a vonalak tisztasagat tiikr6z6 fényt sugaroz a kultéri és
beltéri tér tokéletes egyensulyaval.

Az alagsorban egy 43,13 m2-es bruttd garazs és parkoléhelyek talalhatok.

A foldszinten kapott helyet a tagas, nyitott koncepciéju szalontér, melyet egy elegans étkez6 és egy elsd
osztalyu konyha egészit ki, mely a belsd 1épcséhazon kivil egy kilsd |épcsdvel is ssze van kotve a kiilsé térrel.
A foldszinten talalhaté egy halészoba sajat 6ltdzével és flirdészobaval, egy edzéterem professzionalis
fitneszgépekkel és egy relaxacids zéna szaunaval, melyeket flrddszoba, felszerelési helyiség és mosdékonyha
kot ossze. A rendkivil professzionalis tervezés a funkcionalitas mellett kiemelt figyelmet fordit a belsd és kilso
hatarvonalra, a |épcsbzetes terepviszonyoknak kdszonhetden pedig idealis kommunikaciot sikerilt elérni a kert
és a villa kdzott. A foldszinten talalhaté egy fltott tulfolyd medence napozérésszel, ahonnan a Iépcsé lemegy a
masodik szintre, ahol egy grillezd talalhato.

A felsé szint alaprajzat harom halészoba sajat flirdészobaval, egy tarold helyiség és egy vendég WC egésziti ki.
Minden szobahoz erkély tartozik.

A munkalatok tervezett befejezése és az ingatlan ataddsa 2024 kdzepére varhato.

Egy épll6 ingatlan megvasarlasaval aktiv résztvevdje lesz dlmai ingatlanja létrehozdsanak. A belsd kialakitas
megvaltoztatasanak, a kertészeti kialakitdsnak és a homlokzat szinének megvalasztasanak lehetéségével olyan
életteret alakithat ki, amely egyedilalléan az Oné. Hasznélja ki ezt a lehetdséget, hogy személyiségét és
stilusat Uj otthona minden aspektusaba beépitse, és olyan visszavonulast eredményezzen, amely valdban
tikrozi Ont.
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Az ingatlan eladéd jogi személy.

Osszességében a horvatorszagi ingatlanvasarlét terheld tébbletkéltség az ingatlan dsszkéltségének koériilbell
7%-a, amely magaban foglalja:

- vagyonatruhdazasi illeték (az ingatlan értékének 3%-a);

- igynéki/kozvetitsi jutalék (3%+AFA jutalék);

- Ugyvédi dij (kb. 1%);

- k6zjegyz6i dij;

- birésagi bejegyzési dij;

- hivatalos hiteles forditasi koltségek.

Ugynokségi/kdzvetitdi szerzédés alairdsa az ingatlanldtogatas elétt torténik.
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Atlagos &r/m? ennél a tipusnal
a régioban:
3475 €

Atlagos &r/m? ennél a tipusnal
Horvatorszagban:
4347 €

ﬁ

Median ar/m? ennél a tipusnal
a régidban:
3412 €

Median ar/m? ennél a tipusnal
Horvatorszagban:
3859 €
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