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Villa

Marcana, Isztria

Adrionika

ID Kod RE-U-21641
Tipus Villa

Régio Isztria > Pula
Helység Marcana
Elsé vonal a tenger felé Nem
Kilatasl a tengerre Nem
Tenger kozelsége 5000 m
Alapterulet 286 sqm
Telekterulet 1154 sgm
Halészobdk szama 3

Flirdészobak szama 4
Ar Ar kérésre
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Real Estate in Croatia

Kivald villa tszomedencével Marcana terlletén, 5 km-re a tengertdl!

Ez a gyonyord villa 286 nm. a tengertdl néhany kilométerre eladd.

A foldszint egy nyitott térbdl all, amely egyesiti a nappalit, az étkez6t és a teljesen felszerelt konyhat kamraval.
Van még eqgy flird6szoba és egy szoba, amelyet jatékszobaként hasznalnak szocialis Iétesitményekkel. A
nappali bévelkedik sok természetes fénnyel, a nagy Uvegfalak pedig 6sszekottetést biztositanak a klltéri
terllettel, ahol van egy medence napozéterasszal és egy nyari konyha szabadtéri WC-vel és egy fedett
étkezdvel, kilatassal a medence és a kert.

A felsé szinten 3 tdgas haldszoba talalhatd, melyek mindegyike sajat firdészobdaval és egy tovabbi helyiséggel
rendelkezik, amelyet mosdkonyhaként hasznalnak.

A teljesen bekeritett, 1154 m2-es kertben 8rzétt parkold, gyonyorl zoldfellletek kis jatszotérrel, tagas
napozéterillet és egy szép 32 nm-es medence taldlhatd.

A kiilsd részen taldlhaté egy melléképllet, ahol a nyari konyha taldlhaté, és ahol a klltéri illemhelyen kivil az
uszoda géptere és egy tovabbi helyiség talalhatd, amelyben szabadtéri mosdkonyha, ill. egy mosdkonyha. A
haz elhelyezkedése is kivald, sétatavolsagra lzletek, éttermek, kavézdk, az elsd strand pedig mindéssze 5
percnyi autéutra van.

Az ingatlan csendes helyen, egy kis turistavaros bejaratanal talalhaté Isztria keleti partjan, ahol a nyaraldk és a
luxusvillak domindlnak. Kivald befektetési lehetéséget jelent a turisztikai bérbeaddsban, ahol a haz
elhelyezkedése, mindsége és tartalma miatt a befektetett pénz megtérilése a turisztikai bérleti dij révén
garantalt.

Marcana egy hangulatos falu Pulatél északra, a Pula-Labin és a Vodnjan-Krnica utak taldlkozasanal, és az
azonos nevd( teleplilés székhelye. A vonz6 tengerpart meredeken zuhan a tiszta Adriai-tengerbe. A partot
zoldell6 félszigetek és 6blok uraljak, ahonnan gyonyord kilatas nyilik a horizontra.

Az eligazodas ara tébb mint 800 000 eurd.

Osszességében a horvatorszagi ingatlanvasarlot terheld tobbletkdltség az ingatlan 6sszkoltségének kérilbeliil
7%-a, amely magaban foglalja:

- vagyonatruhdazasi illeték (az ingatlan értékének 3%-a);

- ligynoki/kozvetitsi jutalék (3%+AFA jutalék);

- Ugyvédi dij (kb. 1%);

- kozjegyz6i dij;

- birésagi bejegyzési dij;

- hivatalos hiteles forditasi koltségek.

Ugyndkségi/kdzvetitbi szerz6dés alairdsa az ingatlanlatogatas elétt torténik.
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Atlagos &r/m? ennél a tipusnal
a régiéban:
3596 €

Atlagos &r/m? ennél a tipusnal
Horvatorszagban:
4347 €

ﬁ

Median ar/m? ennél a tipusnal
a régiéban:
3550 €

Median ar/m? ennél a tipusnal
Horvatorszagban:
3857 €
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