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Eredeti kialakitasu luxusvilla, Uszémedencével, csoddlatos helyen a Pag-félszigeten, Bosana varosaban!

Pag szigete az egyik legnagyobb adriai sziget: 285 km2-ével az 6tédik legnagyobb, 270 km-es tagolt
partvonalaval pedig az Adria leghosszabb partvonalaval rendelkezd sziget, tele dblokkel, 6blokkel, fokokkal és
strandok. Mara a hid koti 6ssze a szarazfolddel, igy félsziget lett beldle. Pag legtavolabbi részébdl kompjarat is
elérhetd a szarazfoldre.

A BoSana egy kis gyongyszem Pag szigetén, amely a meredek sziklak kozott elhelyezkedd gyonyord és
megfeneklett strandok titkait rejti. Ez a hely nem csak gazdag természetet rejt, hanem csodalatos kilatast is
nyUjt a Pag-6bdlre, amely kényelmes tavolrdl is l[atvanyos. A helyet korllvevd erdds tolgyes dvezet a sziget
egyik védett teriiletévé teszi.

Ennek a természeti ékszernek a kdzelében, minddssze 80 méterre a természet szépségében megrekedt
csodalatos strandoktdl, egy fény(z6 villa épll, amely elnyeri a kornyék minden latogatdjanak szivét.

A teljes terllet 280 nm. A telek 660 nm.

A villa 2023-ban készil el.

Ez a kétszintes szépség egy gyonyorl panoramas tetéterasszal, valamint pihendszobakkal, szaunaval,
borospincével, flirdészobaval, WC-vel, medence motorhazzal, tarol6 helyiséggel és folyosdval rendelkezik.
A villa mindségi konstrukcidja és egy tokéletes modern projekt, ami ezt az ellendllhatatlan sarkot tokéletes
valasztdssa teszi rovid vagy hosszabb tartézkodasra. Kényelmesen pihenhet a felszerelt konyhaban, kis
edz6teremben, jacuzziban, valamint a napfényes, nyugagyakkal megtoltott tetéteraszon.

Az ingatlan el6nyei:

* 3 luxus haldszoba sajat firdoszobaval

* szalon erkéllyel és panoramas kilatassal a tengerre és Pag varosara

* modern kialakitasu konyha nagy barral és ételkészitési hellyel

* A foldszinten a kilon szigetelt tarsalgéban lehet szérakozni, melyben bilidrdasztal és csocsé is talalhaté.
* A foldszinti buli utan a fénytzden felszerelt edzéterem 6 fds infraszaunaval.

* A teraszt egész évben flitott luxus medence disziti sajat napozérésszel

* sajat tet6terasz panoramas kilatassal, ahol tovabbi napozéteriletek és egész évben flitott jakuzzi talalhatd
* Sajat parkold 3 autdé szdmara elektromos autdk toltéallomasokkal felszerelt

A hangulatos kert bekeritett és parkositott, négy auté befogadasara alkalmas, melyek elektromos
jarmtoltékkel tolthetdk. Ez az a hely, ahol a luxusszallasok talalkoznak a gazdag természettel és a tokéletes
kilatassal.

Elhelyezkedés:

o Pag: 4km

o Novalja: 15 km

o Zadar (repulétér): 55 km

Az objektum el6nyei:

* Innovativ intelligens otthoni rendszer, amely lehetévé teszi a tulajdonos szamara, hogy tavolrdl kezelje a villa
minden szegmensét.

Példaul a tulajdonos donthet Ugy, hogy télen eljon a villaba, egy mobil eszkdz segitségével bekapcsolhatja az
épulet flitését, az uszoda és a jakuzzi flitését, igy érkezéskor a tulajdonos kipihenheti magat.
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* Az épulet tervezésénél nagy hangsulyt fektettek az energiahatékonysagra, hogy az éplet viselje az nZEB
(Nearly zero-energy building) tanusitvanyt, azaz kézel nulla energiaigényl éplletet.

Az épllet az épitkezés utolsd szakaszaban van. A munkak tervezett befejezése: 12 hénap/2023

A villa 4ra 850 000 eurd, az épitkezés utdn pedig 950 000 eurd.

Nagyon ritka és igéretes lehetdség Pag szigetének egyik legszebb részén.

Szokatlan és emlékezetes villa.

Osszességében a horvatorszagi ingatlanvasarlét terheld tébbletkéltség az ingatlan 6sszkéltségének koériilbeldl
7%-a, amely magaban foglalja:

- vagyonatruhdzasi illeték (az ingatlan értékének 3%-a);

- ligyndki/kdzvetitsi jutalék (3%+AFA jutalék);

- igyvédi dij (kb. 1%);

- k6zjegyz6i dij;

- birésagi bejegyzési dij;

- hivatalos hiteles forditasi koltségek.

Ugynokségi/kdzvetitdi szerzédés alairdsa az ingatlanlatogatas elétt torténik.
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Atlagos &r/m? ennél a tipusnal
a régioban:
3872 €

Atlagos &r/m? ennél a tipusnal
Horvatorszagban:
4347 €

ﬁ

Median ar/m? ennél a tipusnal
a régidban:
4074 €

Median ar/m? ennél a tipusnal
Horvatorszagban:
3859 €
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