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Villa

Stinjan, Pula, Isztria Adrionika
Tipus Villa
Régio Isztria > Pula
Helység Stinjan, Pula
Els6 vonal a tenger felé Nem
Kilatasl a tengerre Igen
Tenger kozelsége 600 m
Alapterilet 236 sgm
Telekterulet 357 sqm
Haldészobak szama 3

Furdoszobak szama 4
Ar €967 000
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Kortérs kialakitasu ikervilla Stinjanban, Puldban, tengerre néz6 kildtassal, minddssze 600 méterre a tengertél!
A teljes terllet 236 nm. A telek 357 nm.
Az épitkezés 2022-2023 kozott fejezddik be.

Ez egy villa, amely mindenki igényét kielégiti a kifinomult luxus irant.

A harom fény(iz6en berendezett emelet exkluziv lehetéségeket kindl a teljes kikapcsolddashoz.

Mindkét épulet modern kialakitdsa megdrzi az egész komplexum vonzerejét, mint biztonsagos hosszu tavui
befektetést.

Az Uszomedence, a jakuzzi és a z0ldovezetben flird0 tagas tetéteraszok, valamint néhany beltéri Iétesitmény
kilonlegessé teszik ezt a projektet.

A felsorolt tételek, amelyeket az ingatlan ara tartalmaz:

* Uszémedence - a cél kivételével minden - komplett géphéz, kar. betonépités - minden medencetechnikai
berendezés a medence betonhéjaba van beépitve

* Az éplletbe beépitett komplett flitési, klima- és szell6zérendszer, klltéri egység VIESSMANN tipusu VITOCAL
200-s termékként

* A telek korll minden keritésfal vasbeton szerkezetl az épitési engedélyben megengedett magassagig

* A szennyvizrendszer 6 ellendérzd ablaka fel van szerelve

* Az épllet elkészllt vasbeton kivitelezése a projektdokumentdacié és az épitési engedély szerint

* A lapostetd elkészilt viz- és hdszigetelése, mindezt a projektdokumentacidonak megfelel6en, valamint
vizszintes és fliggdleges eslOviz elvezetés a tetofelliletekrdl

* KiilsO asztalos munkak - elektromos arammal egyUtt. motorok a redénydk emeléséhez minden nyilashoz, ahol
a redényok be vannak szerelve, beépitett redényodk és szinyoghaldk, mindez Troha-dil termékként
(koemmerling profil, tone alux DB 703)

* INOTHERM System Schuco bejarati ajté - teljes vastagsag 95 mm

* Epileten beliili viz és csatorna teljes beépitése (Geberit duo fix ciszterndk mellékelve) - szaniter berendezés
nélkul - csapok, mosogatok, firdékadak

* Teljes villanyszerelés minden aljzattal, kapcsoléval és gombbal, kivéve a vilagitétesteket

* Nyari konyha - beépitett padléflités az esetleges flitott tér (csarda) elékészitése érdekében

* Az épllet minden belsd helyisége gépi vakolt

A villa 2023. 6. honapjanak elején koltdzhetd, a teljes dokumentacio pedig az 6szi id6szakban készil el.

A villat zéld ndévényzet és gyonyord olajfaligetek veszik korul, varazslatos naplementékkel.

Feny8erddn keresztil gyonyorl sétany vezet a kavicsos strandhoz (kb. 470 m).

Vilagszinvonall projektrél van szd, ahol minden részletre atgondoltak, és a legmagasabb szinvonalat vették
figyelembe az épités és a kivalasztas soran, hogy a leendd tulajdonos a legmagasabb kategdriaval egyenrangu,
kivételes mindségu villat kapjon.

A cslcsminOségU épitkezés nélkilozhetetlen része mellett ez a projekt irigylésre méltd helyen talalhato,
gyonyoru helyen, mindéssze 6 perc sétara Stinjan-Valbandon els6 gydnyorl strandjaitdl, a villabdl pedig
valdszertlen panordma nyilik a varosra. tenger, Brijuni, a szigetek és Ucka.

A villa négy csillagos besoroldst kap, amely a kényelmes élet lehetdségén kivil lehetdséget kindl az Uj
tulajdonosoknak exkluziv arakon torténd turisztikai bérbeadasra és a befektetés megtériilésére.
Osszességében a horvatorszagi ingatlanvasarlét terheld tobbletkoltség az ingatlan dsszkéltségének korilbeldl
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7%-a, amely magaban foglalja:

- vagyonatruhdazasi illeték (az ingatlan értékének 3%-a);

- ligynéki/kozvetitsi jutalék (3%+AFA jutalék);

- Ugyvédi dij (kb. 1%);

- k6zjegyz6i dij;

- birésagi bejegyzési dij;

- hivatalos hiteles forditasi koltségek.

Ugyndkségi/kdzvetitsi szerzédés alairasa az ingatlanlatogatas elétt torténik.
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Atlagos &r/m? ennél a tipusnal
a régioban:
3606 €

Atlagos &r/m? ennél a tipusnal
Horvatorszagban:
4353 €

ﬁ

Median ar/m? ennél a tipusnal
a régidban:
3563 €

Median ar/m? ennél a tipusnal
Horvatorszagban:
3865 €
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