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Tipus

Régio

Helység

Els6 vonal a tenger felé
Kilatasl a tengerre
Tenger kozelsége
Alapterilet
Telekterulet
Haldszobak szama
Fiurdészobak szama
Ar
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RE-U-21045
Panzid
Isztria » Pula
Barban
Nem

Nem

10000 m
729 sgm
8550 sgm
16
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Hatalmas birtok két villaval, két itszomedencével és egy teniszpalyaval Barban kdrzetében, mindéssze 1 km-re
a tengertol!
Tokéletes turisztikai ingatlan!

A teljes tertlet 8550 nm.

Az éplilet teljes terllete 729 nm.

Osszesen 10 apartman taldlhato.

A birtokon belll két épulet talalhaté - egy nagyobb és egy kisebb.

Nagyobb haz - 645,33 m2: Az alagsorral kezdjiik, ahol két lakas talalhato.

Az alagsorban diszes borospince is talalhatd. Ezutan van egy kandallds rész, amely a reggeli elkészitésére
szolgal, és egy furd6szoba. Cukorként a pincében talalhato egy gyonyord fedett medence és szauna, két
zuhanyzé és egy WC. Ott is vannak gyonyorl tvegfalaink, amelyek kinyithaték. Az alagsorban taldlhaté a
ruhamosasra alkalmas mosdékonyha, kazdnhdaz, taroléhelyiség és medence géphaz.

A kis apartmanban egy konyha, nappali, flirdészoba és egy haldszoba talalhaté.

A nagy B apartmanban konyha, nappali, két fiirdészoba és két halészoba talalhato.

Ezutan kovetkezik a foldszint a recepcidval és 3 apartmannal.

A C apartman két emeleten helyezkedik el. A foldszinten konyha, nappali, flird6szoba, erkély és egy halészoba,
mig az emeleten tovabbi két haldszoba és egy fiirdészoba talalhato.

A D apartmanban konyha, nappali, fuirddszoba, erkély és két halészoba talalhato.

Az E apartman az utolso lakas a foldszinten, és mint a legnagyobb, kiilon bejarattal rendelkezik. Talalhato
benne elészoba, tarold, wc, flirdészoba, két haldszoba, melyek kézll az egyik sajat firdészobaval rendelkezik.

Az els6 emeleten tovabbi 3 apartman talalhaté.

Az F apartmanban és a G apartmanban nappali, konyha, flird6szoba, erkély és egy haldészoba talalhaté. A H
apartmanban konyha, nappali, firdészoba és két halészoba talalhato.

A hazban nyari konyha és szarit6 kollektorok taldlhatdk a fltésre és a hiitésre.

A nagy kerten egy kisebb, 84,49 m2 alapteriletli hazra bukkanunk.

A haz foldszintjén két apartman talalhato.

Az |. apartman egy konyhabdl, egy haldszobaként hasznalhatd nappalibdl, egy flrdészobabdl és egy erkélybdl
all. Ez a lakas egy kis garzonlakas.

A ) apartmanban konyha, nappali, halészoba, flird6szoba és erkély talalhatd. A kisebbik haz pincéjében két
szobank van, melyek a leend6 tulajdonos kivansaga szerint rendezhetdk.

Ezen kivil van egy kllon foldalatti 1étesitmény az alagsorban, amely engedéllyel rendelkezik tovabbi két lakds
felépitésére.

Osszesen 10 lakds taldlhaté két hdzban egy nagy, gyonyéri telken.

A hazak aluminium asztalos kivitellek. A hazon el6tetdk talalhatdk, amelyeket a leend6 tulajdonos tetszés
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szerint rendezhet el. Az el6tetdk alapterilete 64,49 m2. A gyonyorlen parkositott terlileten egy nagy
Uszoémedence masszazskadakkal és strandokkal, 6sszesen 99 m2. Az ingatlan teljes teriilete épitési 6vezetbe
esik, igy tovabbi [étesitmények beépitésére van lehetéség. A hazakhoz sajat teniszpalya is tartozik a nyari
honapokban. A teniszpalya mellett talalhato egy generatoros melléklétesitmény, amely minden Iétesitményre
ra van kotve, és aramszlinet esetén sajat dramot szolgaltat. Mindegyik haznak sajat szeptikus tartalya van. Ez
a gyoényord, nagy ingatlan idedlis turisztikai bérbeadasra, mivel nagyszdmu apartmanja a szezonban maximalis
kihasznaltsagot biztosit.

Barban egy kis festdi, kozépkori akropolisz jellegl telepiilés Kelet-Isztria déli részén, a Rasa folyd volgye folott.
A barokk és gétikus korszakbdl j6l megOrzott épitészeti épuletek, freskdk és glagolita feliratok, templomok,
palotdk és varosfalak, a Ring Race lovagi jatéka, a hagyomanyos borfesztival és a fligefesztival teszik Barbant
rendkivil vonzdva. A Rasko-6bdlben talalhatd Barban telepilés 100 km2-es terlilettel rendelkezik. Barbanon
kival 31 masik telepllés taldlhaté Barbanstina gyényord zoldjében.

Néhany turisztikai attekintés 2024 elejére

Az aldbbiakban néhany kivonatot kdzollink a hivatalos horvat turisztikai statisztikakbol 2024 elejére. Ez nagyon
fontos azoknak a befektetéknek, akik a horvat turizmusba valé befektetést fontolgatjak.

Rendszeresen figyelemmel kisérjiik a turisztikai statisztikakat, és elég megbizhatd forrasokat tudunk ajanlani
elemzésre.

2024 els6 negyedévében 1,1 millio turista érkezett Horvatorszagba, és 2,6 millid vendégéjszaka realizalddott a
kereskedelmi szallashelyeken, ami 16,7%-kal tobb érkezést és 17,2%-kal tobb éjszakat jelent 2023 azonos
idészakahoz képest.

A turizmus folyamatosan névekszik Horvatorszagban.

A horvat szarmazasu belfoldi turistak 422 ezer érkezést és 885 ezer éjszakat realizaltak 2024 els6
negyedévében, ami 6,9%-0s emelkedést jelent a turistaérkezések és 8,6%-0s vendégéjszakak szamaban.

Ugyanebben az id6szakban a kulfoldi turistak 658 ezer érkezést és 1,7 millid éjszakat realizaltak, ami 24,0%-kal
tobb érkezést és 22,1%-kal tobb éjszakat jelent 2023 azonos id6szakahoz képest.

A legtobb kulfoldi vendégéjszakat a németorszagi turistak realizaltak (267 ezer éjszaka, ami az 6sszes realizalt
kilféldi vendégéjszaka 15,4%-4t tette ki). Oket a Szlovénidbdl (15,3%), Ausztridbdl (13,8%), Olaszorszagbdl
(6,9%) és Bosznia-Hercegovinabdl (5,0%) érkez6 turistak kovették. A fent emlitett orszagok mindegyikében
nott a turistaéjszakak szama 2024 elsé negyedévében 2023 azonos iddszakahoz képest.

A legtobb turistaéjszaka 2024 marciusaban Isztria megyében valdsult meg , 409 ezer éjszaka, ami az
0sszes horvatorszagi vendégéjszakak szamanak 30,9%-a. 2023 marciusahoz képest 77,0%-kal tobb
vendégéjszaka volt Isztria megyében. Isztria megyében az 6sszes realizalt éjszakabdl a belfoldi turistak 63
ezer, a kulfoldiek 346 ezer éjszakat teljesitettek. Isztria megyében a legtébb kilféldi vendégéjszakat
Németorszagbdl (25,6%), Ausztriabdl (22,9%), Szlovéniabdl (20,7%), Olaszorszagbdl (9,4%) és Csehorszagbol
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(3,8%) érkezett turistak adtak.

Isztria megyét Primorje-Gorski kotar megye kdvette 236 ezer realizalt turistaéjszakaval és Zagrab varosa 167
ezer realizalt turistaéjszakaval.

A legtobb vendégéjszaka 2024 aprilisaban ismét Isztria megyében valésult meg , ebbdl 766 ezer, ami
az 0sszes horvatorszagi vendégéjszakak szamanak 27,6%-a. A belfoldi turistdk 115 ezer éjszakat realizaltak
2024 aprilisdban, ami 7,9%-kal kevesebb éjszakat jelentett, mint 2023 aprilisaban. A kllfoldiek 651 ezer
éjszakat realizaltak 2024 aprilisdban, ami 27,9%-kal kevesebb éjszakat jelent, mint 2023 aprilisdban.

Kovetkezett Dubrovnik-Neretva megye 432 ezer vendégéjszakaval, amely a teljes horvatorszagi
vendégéjszakak 15,6%-at tette ki, valamint Split-Dalmacia megye 424 ezer éjszakaval, ami a teljes
horvatorszagi vendégéjszakak 15,3%-at tette ki. 6sszes megvaldsult turistaéjszaka Horvatorszagban. 2024
aprilisdban 2023 aprilisdhoz képest Dubrovnik-Neretva megyében mind a belféldi, mind a kulféldi turistak
éjszakdinak szamaban 5,2, illetve 18,9 szazalékos ndvekedést regisztraltak. Split-Dalmacia megyében 2024
aprilisdban 2023 aprilisahoz képest a kilfoldi turistak 2,4%-kal, mig a belfoldi turistdk 7,3%-kal csokkentették
az éjszakak szamat.

Varjuk a 2024. majusi statisztikakat, de ezek a fenti adatok mar erds tendenciat mutattak.

Osszességében a horvatorszagi ingatlanvasarlot terheld tobbletkdltség az ingatlan dsszkdltségének kériilbeliil
7%-a, amely magaban foglalja:

- vagyonatruhazasi illeték (az ingatlan értékének 3%-a);

- ligyndki/kdzvetitsi jutalék (3%+AFA jutalék);

- Ugyvédi dij (kb. 1%);

- kozjegyz6i dij;

- birésagi bejegyzési dij;

- hivatalos hiteles forditasi koltségek.

Ugyndkségi/kdzvetitdi szerzédés aldirasa az ingatlanlatogatas eldtt torténik.
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Atlagos &r/m? ennél a tipusnal
a régioban:
2498 €

Atlagos &r/m? ennél a tipusnal
Horvatorszagban:
2709 €

ﬁ

Median ar/m? ennél a tipusnal
a régidban:
PYALES

Median ar/m? ennél a tipusnal
Horvatorszagban:
2332 €
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