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Elsé vonal a tenger felé Igen
Kilatasl a tengerre lgen
Tenger kozelsége 0m
Telekterulet 72648 sqm
Ar € 12 060 000
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S¥kRkk (1dI6hely és 100 vitorlaskikotohely kikotd projektje a Zadar melletti Ugljan szigeten!
Lenylig6z6 kilatas a tengerre, szliz természet, remek kilatasok a szarazféldrél Pasman-Ugljan felé vezetd
hidépitési terv kapcsan.

Ez az épitési telek az Ugljan szigeten talalhatd, és a kijelolt T2 / T3 turisztikai 6vezet része, 6sszesen 170 000
m2 terulettel.

Az eladd egy jogi személy, amely egy neves zadari épitészeti irodat bizott meg a turisztikai 6vezet fétervének
elkészitésével. A cél az Ugljan-szigeti T2 / T3 z6na terlletrendezési modelljei, valamint koncepcionalis
varosépitészeti tervezési megoldasai.

A féterv 2022 decemberében kerilt bemutatasra, és mar elérhetd.

A kovetkez6é Utemben a terileti programmodellek és a varosrendezési-épitészeti koncepcio-megoldasok
szolgalnak majd a varosfejlesztési terv (UPU) alapjaul. Az épitészek és a befekteték az dnkormanyzattal
kdzosen készitik el az UPU terveit. Az UPU fellilvizsgalata és jévahagydasa utan (a folyamat varhaté idétartama
kb. 9-12 hénap) megkezdddhet a projekt részletes tervezése és megvaldsitasa.

Az dnkormanyzat a folyamatban 1évé megbeszéléseken megmutatta, hogy nagyon érdeklddik a turisztikai
Ovezet fejlesztése irant.

Az értékesitési folyamattal parhuzamosan megtortént a megrendelés az UPU elkészitésére.

A telepiléseken kivil elhelyezkedd, gasztrondmiai és turisztikai célu kilon beépitési terlletek tervezését a
Terlletrendezési térvény szigorlan szabalyozza. Ezeket az el6irdsokat minden szinten teriileti tervekkel kell
végrehajtani.

A Terlletrendezési torvény szerint a bemeneti paraméterek az alabbiak szerint kertlnek meghatarozasra:
Terllethasznalat, maximalis kapacitasok, terliletarany és hasznositasi egyltthatdk, magassag, emeletek szama
stb.

A tengerparti turisztikai dvezetek térbeli felosztdsdra a legnagyobb hatassal az a kdvetelmény, hogy a
szallashelyek a partvonaltdl legalabb szaz méterre helyezkedjenek el.

A z6na harom kiil6nallé zénara oszlik:

A. Mez8gazdasag - 100 méterre a parttdl, ahol villak és apartmanok talalhatok;

B. Kertészet - mint kdzépzona, ahol a szalloda és a telepulés kdzponti funkcidi talalhatdk, valamint a Geopark;
és

C. A tengerpart - amely magdaban foglal egy parti sétanyt, egy strandot és egy hajokikotét a szomszédos
jachtklubbal.

A féterv szerint villak épllnek a villak szamara kijel6lt telkeken. Minden villa ugyanarra az alapmodellre épul.
Ennek célja egy mediterran életkériimény megteremtése mély, arnyékolt kilsé térrel, amely intimitast és
maganéletet biztosit a szomszédok szdmara, megfeleléen attér a kilsd nyitott terekbdl a belsd zart terekbe,
mikdzben a kildtas zavartalan. Az els6 és mdasodik emelet 6 terliletei minden modellben a tengerre néznek,
ahonnan széles kilatas nyilik. A kivalasztott szobak szamatdl fliggben (két, harom, négy vagy 6t szoba) az
alapmodellt tovabbfejlesztik.

Zadar varos szigetvilagaval (szigetcsoport) tobb mint szaz szigettel rendelkezik egy kis terileten.

Idealis hajékirandulashoz és "szigetugrashoz", a kiinduldpont Uglijan gyonyorl szigete. Kikoté épitésére és
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Uzemeltetésére van lehetéség kb. 100 kikotéhely kivald helyen.

Altaldnos adatok:

Ugljan sziget a Zadar melletti szigetcsoportban, PaSman-szigettdl északnyugatra taldlhatd. A szarazfoldtol a
Zadari-csatorna valasztja el. A sziget dsszterllete 50 km? (hossza 22 km, szélessége legfeljebb 3,8 km),
lakosainak szama pedig korilbelll 6200 (2001-es népszamlalas). A Zdrelac-szoroson ativeld hid koti 6ssze
Ugljan-szigetet PaSman-szigettel.

Ugljan legnagyobb teleplilései az északkeleti part mentén taldlhaték. Az északnyugati part, ahol ingatlanunk
talalhatd, az elkdvetkez6 években felértékelddik.

Zadar és Ugljan kozott 6ranként kozlekedik autékomp, amely korllbelll 20 percet vesz igénybe. Az ingatlan
Ugljan sziget északnyugati oldalan taldlhaté. 2021 jiliusa 6ta a DC 110-es foutrdl kis Uton lehet megkdzeliteni
az ingatlant, de az 6nkormanyzat Uj beko6tdut épitését tervezi, modern infrastrukturaval.

A kis 6bol kdzvetlen hozzaféréssel a tengerhez és sajat kikotdi jachtkikotd épitésére, az egyik utolséd beépitetlen
telkek a T2 / T3 turisztikai 6vezetben ebben a régiéban. Nagy és egyre ndvekvé kereslet van az ilyen idilli
helyekre.

Koltségbecslés:

Az infrastruktura fejlesztésének, a villak épitési koltségeinek és a marketingnek becsiilt kiadasai
kb. 50 millié6 eurd. Ezzel szemben mintegy 70 millio eurds potencidlis eladasi bevétel. A
tartalékokat figyelembe véve brutté nyereség kb. 20 millio euré adézas el6tti 6sszeg varhatd. Ez
40%-o0s arrésnek felel meg.

Osszességében a horvatorszagi ingatlanvasarlot terheld tébbletkdltség az ingatlan 6sszkoltségének kérilbeliil
7%-a, amely magaban foglalja:

- vagyonatruhdazasi illeték (az ingatlan értékének 3%-a);

- ligynoki/kozvetitsi jutalék (3%+AFA jutalék);

- Ugyvédi dij (kb. 1%);

- ko6zjegyz6i dij;

- birésagi bejegyzési dij;

- hivatalos hiteles forditasi koltségek.

Ugyndkségi/kdzvetitbi szerz6dés alairdsa az ingatlanlatogatas elétt torténik.
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