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Helység

Elsé vonal a tenger felé
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Haz

Isztria » Rovinj
Bale

Nem

Nem

48 sqm

498 sgm
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Az 6slakos isztriai haz Bale mesebeli falujaban taldlhatd, nem messze Rovinj gyonyorl varosatal.

Rovinj és kornyéke magnesként vonzza a befektetoket.

Bale mindig is ismert volt a kultdrajarol és a megkdzelithetd emberekrdl, akik tisztelik kultirajukat és
fenntartjak a régi szokasokat.

Egy régi 6shonos isztriai csaladi hazrol van szé 6sszesen 48m2 alaptertilettel, mely egy varosiasitott, 6sszesen
498m2-es bekeritett telken taladlhato.

Ami ezt az isztriai hercegndt érdekessé teszi, az nemcsak a harangtoronyra és Bale régi részére vald kdzvetlen
és akadalytalan kilatasa, hanem a mar meglévd, épitési engedéllyel rendelkezd gyonyor villa felépitésére
iranyuld projekt is.

Az alabbiakban olvashatja, hogy mit tervez a projekt.

Foldszint 6sszesen 87,60m2 nettd alapteriilettel, mely tartalmazza;

Elészoba vagy bejarat/folyosé - 7,67m?2

Haztartdsi helyiség, mely kisebb mosdkonyhdnak tervezett mosé-vasalé gépekkel, bojlerrel és hasonldkkal -
8,15m2

Gyonyor( firdészoba zuhanyzdval - 5,36 m2

Ezutan egy kandallés konyha, egy Uvegfall nappali és egy étkezd - 66,42 m2

Az els6 emeletre megylink, 6sszesen nettd 69,21m?2 vagy esetleg 89,21m2, ami tartalmazza;

Elészoba 6sszesen - 4m2

A halészoba mérete - 13,90 m2

A haldszoba beépithetd egy amerikai stilusi gardréb gardrébként biztositott hellyel - 5,79m?2

Tovabbi flirdészoba hidromasszazs kaddal - 7m2

Fedett terasz reggeli kavé vagy tea elfogyasztasara - 15,64m?2

Es egy tervezett galéria, loft tipusu, példaul kiegészité nappaliként nyitott térrel és kilatassal az alsé nappalira
a foldszinten - 22,88 m2

A galérian egy tovabbi nappali helyett van egy masik lehetéség, ami a meglévd Iégtér hasznos térré alakitasa.
igy 6sszesen 44,88 m2 nettd hasznos terliletet kapunk, ami a 22,88 m2-es helyiség mellett a 1égtér
kihasznalasaval és egy tovabbi haldszoba elhelyezésével, 6sszesen 20 m2-es flirdészobaval torténik. Ezutan a
villat két haldszobaval és harom fiirdészobaval lattak el.

Hozza kell tenni egy 12m2 6sszteriletl manzard is.

A meglévo projektben rejld 6sszes lehetdség mellett a villa teljes mérete a kdvetkezd lenne:

1. alternativa = Osszes. m? kb. 168,81 = 20 m?-es szabadtérrel az els§ emeleten.

2. alternativa = Osszes. m? kb. 188,81 = Ahol a 20m2-es |égteret hasznaltak ki és egy haldszoba és egy
firdészoba kerllt hozza.

A projekt magaban foglalja a villa terliletének tereprendezését is Ugy, hogy egy specialis szerszam- és fatarold
helyiséggel, egy kdltéri ké grillsitével és egy mosogatédval, egy folydvizzel és halas szokdkuttal, egy
uszémedencével (ott épitési engedéllyel rendelkezd projekt) és sajat parkoldhely.

Az objektum telken elfoglalt helyzetét érintd minden valtozast, valamint az objektum kiilsé méreteinek
valtozasat 6sszhangba kell hozni a hatalyos tervvel, és a nagyobb valtoztatasok elvégzése el6tt javasoljuk az
épitész szakszerl egyeztetését.

Ez egy nagy potencidllal rendelkez6 tulajdonsag, amelyet nem szabad kihagyni.

Osszességében a horvétorszagi ingatlanvasarlot terheld tobbletkdltség az ingatlan 6sszkoltségének kérilbeliil
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7%-a, amely magaban foglalja:

- vagyonatruhdazasi illeték (az ingatlan értékének 3%-a);

- ligynéki/kozvetitsi jutalék (3%+AFA jutalék);

- Ugyvédi dij (kb. 1%);

- k6zjegyz6i dij;

- birésagi bejegyzési dij;

- hivatalos hiteles forditasi koltségek.

Ugyndkségi/kdzvetitsi szerzédés alairasa az ingatlanlatogatas elétt torténik.
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Atlagos &r/m? ennél a tipusnal
a régioban:
3688 €

Atlagos &r/m? ennél a tipusnal
Horvatorszagban:
2884 €

1I,

Ar/m2:
12500 €

Median ar/m? ennél a tipusnal
a régidban:
3176 €

Median ar/m? ennél a tipusnal
Horvatorszagban:
2590 €
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