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Helység
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Kilatasl a tengerre
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RE-U-38170
Villa

Isztria > Pula
Valtura, Liznjan
Nem

Nem

5000 m

530 sgm
7261 sgm
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€ 1550000
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Két villa 530 nm-es. 6sszesen, gyonyord medencével, 7261 nm-es nagy teruleten. - az isztriai z6ld
paradicsomban, Valtura kérnyékén!

Az els6 hdz (f6haz) 530 m2-es, és 4 kilonallé apartmanbdl all, amelyek lakhatdsra vagy turistdk szamara
bérelheték. Minden apartmanhoz sajat flirdészoba és halészoba tartozik. A hazban 6sszesen 5 haldszoba és 4
furddszoba, 2 kamra, tarold, pince és sajat taverna taldlhatd. A haz fltése klimaval és gazzal torténik, egyes
helyiségekben padléfiités van. A haz tetejére napelemeket szerelnek fel, melyek megujulé energiaforrasok
felhasznalasara szolgalnak, és ezzel hozzajarulnak a haz energiamegtakaritdsahoz.

A haz mellett van egy nagy épulet, amely jelenleg mlhelyként szolgal, és egy nap akar egy nagy garazzsa,
vagy akar egy harmadik hdzza is atalakithatd. Az els6 emeleten két apartman talalhaté. Az egyik lakas jelenleg
felljitas alatt all, sajat haldszobaval, firdészobaval, konyhas nappalival és épités alatt allé terasszal
rendelkezik. A masodik lakas teljesen butorozott és egy haldszobabdl, flirdészobabdl, galériabdl, konyhabol és
nappalibdl, valamint kuldn teraszbdl all. A haz mellett hatalmas parkositott telek talalhaté kis focikapukkal,
roplabda haléval, uszodaval.

A masodik haz épités alatt all, és jelenleg magas roh bau fazisban van, a tervezett 82 nm-es mérettel. A hazhoz
egy nagy, 30 m2-es terasz tartozik, nappali, konyha, kazanhaz, harom halészoba, egy firdészoba és egy wc. A
haz flitését klimaberendezéssel és padlofiitéssel tervezik. A haz mellé mar kiépllt egy szennyvizgydjté tartaly,
amit évekig nem kell Uriteni. Bar ennek a haznak az épitése még csak most kezd6dott, a munkalatok
folytatédnak. Ez a foldszinti haz csodalatos lehetdséget rejt magaban a csaladi életre vagy a turistak szamara
bérbeadasra, mivel idilli helyen, maganydaban, fadkkal és természettel korllvéve talalhato.

Ez a hdz a f6haz segédtargyanak tekinthetd.

A hazak korli telek dsszterlilete 7261 m2 zdldovezetben.

Ennek az elszigetelt ingatlannak megvan a maga békéje, természete és elszigeteltsége, mégis kdzel van
minden sziikséges létesitményhez (Pula varosa minddssze 15 km-re talalhatd).

Csend veszi korll, csaladi életre és turistak bérbeaddasara is nagy lehetéségek rejlenek, a terilet nagysagabdl
addddan agroturizmus, l6tenyésztés vagy egyéb allattartas fejlesztésére is alkalmas.

Az ausztriai és németorszagi kotelez6 véddoltas perspektivaja nyoman 2021 végén sok vasarld keresett meg
bennlinket azzal a kéréssel, hogy Horvatorszagban keressenek otthont allandé szallasra, mert 6rokre, de
legalabb 3-5 évre Horvatorszagba szeretnének koltozni. A j6 6sszekottetés, az enyhe klima, az elfogadhat6
ingatlanarak, az alacsony népsrliség teszi Horvatorszagot tokéletes valasztassa a maganéletet és
szabadsagot keresd vasarlok szdmara.

Mostanra a legnépszeriibb megkeresések Porec kulvarosaban, Rovinj kornyékén és Pula régioban talalhaté
ingatlanokra vonatkoztak. A vevOk 2-3-4 szobas, téli ftéses gaz-, padléfiitéses, kéményes, nyari klimaval
rendelkez6 hazat keresnek a vevok kordl, telkekkel. Ez pedig egy olyan ingatlan mintdja, amely megfelel
ezeknek a kdvetelményeknek, és tokéletes lehet arra, hogy évente 365 napot Horvatorszagban toltson.

Ez egyben irdnymutatas a fejleszték szamara is, amely jelzi, hogy a legkdzelebbi években milyen tipusd szallast
igényelnek. Az ingatlanpiacnak Gj, mindségi villakra van sziiksége Horvatorszagban, megfelel6 ho- és
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hangszigeteléssel, garazzsal, taroldhelyiséggel, néhany dolgozdszobaval, amelyet az online dolgozék hazon
bellli irodaként hasznalhatnanak, néhany dolgozészobaval vagy studidval, helyettesitheti a hagyomanyos
konobdakat/vendéglbket. Az elblivold horvatorszagi nyaraldvilldanak most eréddé, szilard otthonnd kell valnia.

A Horvatorszagba koltozés Uj tendencia az ingatlanpiacon, amely a tengerparti ingatlanértékesités Uj motorjava
valik.

Osszességében a horvatorszagi ingatlanvasarlét terheld tobbletkdltség az ingatlan dsszkdltségének koriilbeliil
7%-a, amely magaban foglalja:

- vagyonatruhdazasi illeték (az ingatlan értékének 3%-a);

- ligyndki/kdzvetitsi jutalék (3%+AFA jutalék);

- Ugyvédi dij (kb. 1%);

- kozjegyz6i dij;

- birésagi bejegyzési dij;

- hivatalos hiteles forditasi koltségek.

Ugyndkségi/kdzvetitdi szerzédés aldirasa az ingatlanlatogatas eldtt torténik.



https://www.adrionika.com/

Villa

Valtura, Liznjan, Isztria

Atlagos &r/m? ennél a tipusnal
a régioban:
3606 €

Atlagos &r/m? ennél a tipusnal
Horvatorszagban:
4353 €

ﬁ

Median ar/m? ennél a tipusnal
a régidban:
3563 €

Median ar/m? ennél a tipusnal
Horvatorszagban:
3865 €
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