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Villa

Divsici, Marcana, Isztria Adrionika
Halészobak szama 3

Firdoszobak szama 2
Ar €420 000
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Real Estate in Croatia

Fantasztikusan gyényord 4*+** csillagos villa Divsiciben, Marcana kozelében, Pulatél néhany km-re!
A teljes terllet 173 nm. A telek 400 nm.

A villa 2012-ben éplilt.

A foldszinten elészoba, zuhanyzds flirdészoba, konyha étkez6vel és nappali talalhatd, ahonnan egy fedett
terasz nyilik, amely kdzvetlenil kapcsolddik a medencéhez.

A felsé szinten harom halészoba és két fiirdészoba talalhaté: az egyik zuhanyzds, a masik kadas.

A haz mellett talalhat6 egy garazs és egy masik parkoléhely.

A létesitmény gaz kdzponti ftéssel felszerelt.

Az egész kert automata 6nt6zérendszerrel felszerelt.

A villa a 4**** csillagos kategdridba tartozik, és tobb éve bérbeadasi funkciéban mikodik, nagy
kihasznaltsaggal és bérelhetdséggel.

Horvatorszag hosszu évek 6ta Terrae Incognitae volt az eurdpai ingatlanvasarlék szamara, és figyelmen kival
hagytak, mint valami posztszocialista partvidéket. Az EU-csatlakozas éta azonban a horvat ingatlanpiac egyre
népszerlbbé valt az unids vasarldk kérében, kilonésen Németorszagbdl és Ausztriabdl.

Aztan a The Times és a The Sunday Times Horvatorszagot a vilag harom legjobb Uti célja kozé sorolta a 2020-
as rangos Legjobb Orszag Dijban. Néhany hénappal késébb a 2021- * legjobb befektetési orszagok rangsoraban
Horvatorszag a 8. helyen szerepel vildgszerte.

Ez a kivalté ok a 2021-es befektetési fellendlléshez, amely 2021 aprilisdban kezdddott. A németek, osztrakok,
svajci, szlovak, cseh és lengyel befektetdk elsd célpontja Isztria volt - a jarvanyugyi korlatozasok idején autdval
kdnnyen megkozelithetd. Ennek eredményeként 2021 elsd hat hdnapjaban az isztriai arak 35%-kal emelkedtek,
és tovabb emelkednek. A legnépszeribb ingatlan egy 3-4 szobas medencés villa volt 250 000-450 000 eurdért.
A szarazfoldi insztriai villdk lusta lavandapiaca hirtelen felébredt, és hurrikdnos keresletet tapasztalt.

Ne lepddjon meg, ha 100 000 eurds aremelést 1at egy 350 000 eurds villanal, amelyet 450 000 eurdért
kinalnak. Ez teljesen normalis. Néhany villa, amelynek ara 2020 6szén 290 000 euré volt, és most 450 000
eurdba kerdlt.

Ez egyenes kdvetkezménye a megtizszerezdott megkeresések szamanak.

Es ha tétovazunk, hogy vasaroljunk-e vagy sem, akkor elveszitette egyediildllé lehetéségét, hogy olcsén
vasaroljon.
Az arak most 2-4 hetente emelkednek, csak felfelé és felfelé.

Es ha taldl valami kedvezé &rd hazat vagy villat Isztridn - dontse el most, az érak kévetkezd csavarjaig.
igérjuik, hogy figyelemmel kisérjiik az arakat, és értékeljik a 2021-2022-es atfogd dremelkedést.

Osszességében a horvatorszagi ingatlanvasarlét terheld tobbletkoltség az ingatlan dsszkdltségének korilbeldl
7%-a, amely magaban foglalja:
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- vagyonatruhazasi illeték (az ingatlan értékének 3%-a);

- (igynoki/kozvetitsi jutalék (3%+AFA jutalék);

- Ugyvédi dij (kb. 1%);

- kozjegyz6i dij;

- birésagi bejegyzési dij;

- hivatalos hiteles forditasi koltségek.

Ugyndkségi/kdzvetitdi szerzé6dés aldirasa az ingatlanlatogatas eldtt torténik.
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Atlagos &r/m? ennél a tipusnal
a régioban:
3606 €

Atlagos &r/m? ennél a tipusnal
Horvatorszagban:
4353 €

ﬁ

Median ar/m? ennél a tipusnal
a régidban:
3563 €

Median ar/m? ennél a tipusnal
Horvatorszagban:
3865 €
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