ID Kéd

Tipus

Régio

Helység

Els6 vonal a tenger felé
Kilatasl a tengerre
Tenger kozelsége
Alapterilet
Telekterulet
Haldészobak szama
Fiirdészobak szama
Ar

RE-AB-V-46-U-21770
Villa

Kvarner > Opatija
ICi¢i, Opatija
Nem

lgen

500 m

400 sgm

1200 sgm

4

4

€ 8200 000
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ICi¢i, Opatija, Kvarner

Szabalytalan, kerek formaju LUX-osztalyu dizajnvilla Iciciben! Kivalé modern épitészet!

A teljes tertlet 1200 nm.
A villa 0sszterilete 393 nm.

ICiciben egy egyedi gydngyszem var rad, egy csiszolatlan gyémant, amely tetszés szerint alakithat6. Az élettér
kb. 400 négyzetméter az On igényei szerint alakithaté. Ez a villa I¢i¢i csendes kornyékén talalhaté.

Az alom ingatlant medencével és kilatassal délrdl Cresre és keletrdl Rijekara s(rl, magas fak védik az uttél. Az
ingatlan két f6 elénnyel biszkélkedhet: leny(igozé természetes sziklaképzédmény a birtokon és Iélegzeteldllitd
kilatas.

A villa kiilsé része betonbdl késziilt. Az alagsorban fitneszterem, szaunak és borospince taldlhatd. A foldszint
lenyulik a sziklafalon. A felsé emeleten taladlhaté f6 halészoba terasszal és medencével rendelkezik, ahonnan
leny(ig6z6 kilatas nyilik. A kertben egy mini gy6gyfiird6 és egy szabadtéri medence taladlhaté. A villa 3 km-re
van Abbaziatdl és 700 méterre (Iégvonalban) a tengertdl. Abbazia korulbelll 14 km-re fekszik Fiumétol és 1,7
km-re az ICi¢i strandtdl. Ez a tengerparti varos térténelmi varazsardl és egyedulallé hangulatardl hires, amely
Horvatorszagban valéban paratlan.

Abbazia az Adriai-tenger igazi gyongyszeme, a Kvarner-6bol és az egész Horvatorszag egyik legismertebb
turisztikai célpontja. Abbazia egyik egyedulallé és talan legszebb latvanyossaga a Lungomare, egy festdi
tengerparti sétany, ahol szamos gyonyorl strand csabit napozdsra, Uszasra és pihenésre.

INGATLAN RESZLETEI:

* Telekterlet: kb. 1200 négyzetméter

o Lakoéterllet: 394 négyzetméter

* Halészobak: 4

*» Garazsok

* Edz6terem

* Borospince

* 2 szauna

* F(ités: Padléflités

* Fejlesztés: Teljesen fejlett

* Epitési tipus: Uj épités

« Allapot: Shell

¢ Tetéforma: Lapostetd

* F(ités: Alternativ, geotermikus

* Szell6ztetés: Légkondicionalas

* Energiatipus: Alacsony energiafelhasznalasu haz, intelligens SMART HOME rendszer
* Kilatas: Gyonyorl panoramas kilatas a tengerre, ahol a villabdl a teljes jachtkikétd, valamint Abbazia és
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ICi¢i, Opatija, Kvarner

Fiume, a Kvarner-6bdl, a Cres-sziget és a Krk-sziget lathato.

* Parkolas tipusa: Gépkocsibealld, 3 parkoléhely

o Erkély: Erkély és terasz

* Ablakok: Modern design, aluminium ablakok redénnyel

* Elektromos vezetékek: vezetékek, informatikai vezetékek

* Televizid: Kabel TV

* tetétéri medence a féépuletben,

* Kert mini gydgyflirdével és szabadtéri Uszdémedencével, 2 szaunaval
* Borospince

* fitneszkozpont

* Vilagszerte egyedlallé kornyezetbarat LED vilagitas az egészben, 100%-ban kdrnyezetbarat.

Tulajdontipus: 1/1 jogi személy
Kilonleges részletek:

« fedett medence panoramas kilatassal a tengerre
szabadtéri medence

parkositott kert

csodalatos kilatas a tengerre

panoramas legeltetés

szabalytalan alaku tetd

szabadtéri tarsalgé

szabadtéri nyari konyha

tadgas parkold

A villa egy enyhe lejton talalhatd, ahonnan gyonyord kilatas nyilik délrél Cres-re és keletre Rijekara. Az elsd
benyomads az volt, hogy feltétleniil meg kell érizni a lehetd legtobb fat, hogy elrejtse a villat a tobbi villatdl és
az utcatdl. teljes maganélet.

A masodik benyomas az volt, hogy a cselekmény két nagy elényét kell hangsulyozni; a gydnyoéri sziklak
szerkezete és a lenylig6z0 kilatas. A villa kortars dizajnja tokéletes harmdniaban van a kdrnyez6 természettel,
mintha 6rokké ott lett volna.

Az ar a jelenlegi magas roh-bau allapotra vonatkozik (a villa véglegesitésére nincs pénzlgyi fedezet).

A kész villa ara 5,2 millié eurd.

Osszességében a horvatorszagi ingatlanvasarlot terheld tobbletkdltség az ingatlan dsszkdltségének kériilbeliil
7%-a, amely magaban foglalja:

- vagyonatruhdazasi illeték (az ingatlan értékének 3%-a);

- ligyndki/kdzvetitsi jutalék (3%+AFA jutalék);

- Ugyvédi dij (kb. 1%);

- kozjegyz6i dij;

- birésagi bejegyzési dij;
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- hivatalos hiteles forditasi koltségek.
Ugyndkségi/kdzvetitsi szerzédés alairasa az ingatlanlatogatas eldtt torténik.
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Villa
ICi

¢i, Opatija, Kvarner

Atlagos &r/m? ennél a tipusnal
a régioban:
5739 €

Atlagos &r/m? ennél a tipusnal
Horvatorszagban:
4353 €

1I,

‘l“i;ﬁbﬁﬁi;;

Ar/m?:
20500 €

Median ar/m? ennél a tipusnal
a régidban:
4267 €

Median ar/m? ennél a tipusnal
Horvatorszagban:
3865 €
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