B Ll

Real Estate in Croatia

RE-AB-P-71
Beruhazasi projekt
Isztria > Porec
PoreC

Elsé vonal a tenger felé lgen

Kilatasl a tengerre lgen

Tenger kozelsége 5m

Telekterulet 1120000 sgm

Tel: +385 91 357 3071 Viber, Whatsapp
adrionikainfo@gmail.com
www.adrionika.com



https://www.adrionika.com/

Beruhazasi projekt

Porec, Isztria

Ar €32 000 000



https://www.adrionika.com/
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Egyedilallé 18 lyuku golfpalya projekt az isztriai Porec teriletén, lakd- és turisztikai épitkezés
lehetdségével 5+F*** csillagos lidiilohely épitésére.

A projekt fébb jellemzéi és el6nyei a kdvetkezdk:

e egy 18 lyuku golfpalya (a meglévl régészeti dvezet maximalis védelmére szolgal)
e nivés otcsillagos szalloda

e kb. 70 luxusvilla Uszémedencével

18 lakasos éplilet

Mindezt 112 ha terlleten, 6sszesen 1200 féréhellyel tervezzik beépiteni. A projektterv szerves részét képezi
még egy golfhaz, egy golfakadémia, szerviz, szervizzéna, szamos bar és étterem, kereskedelmi létesitmények
és egy golfoktatd palya épitése. A projekt kiterjed egy 16,2 hektaros régészeti parkra és egy 16,5 ha
olajfaligetre is, amelyek a projekt hozzaadott értékét képviselik.

A lehetséges szdallodalizemeltetdk a Rezidor Hotel Group, a Hilton Worlwide Hotel Group, a Cachet Hospitality
Group vagy a Mariott Hotel Group. Mindannyian ismerik mar a projektet.

A fejleszték szandéknyilatkozatot kaptak a prominens szallodalizemelteté Rezidor Hotel Grouptdl, amelynek
Uzemelteti és fejleszti a Quorvus Collectiont, a Radisson Blu-t, a Radisson Redet és a Park Inn by Radissont
Eurépaban, a Kozel-Keleten és Afrikaban. A Rezidor Hotel Group mellett tovabbi érdekl6dd a Hilton Worldwide
szallodacsoport.

Szandéknyilatkozatot irtunk ald a Hilton Worldwide Grouppal , és megallapodtunk az egylttmkodés
feltételeirdl a Csoport kovetelményeinek megfelelden.

A legérdekesebb szallodacsoport a Cachet Hospitality Group, amellyel szandéknyilatkozatot és tanacsadasi
szerzddést kotottek. A projekt bekerdlt a jovébeli partnerek katalégusaba. A Cachet Hospitality Group vizidja és
filozéfidja illik a legjobban a projekthez, igy a targyaldsok velik mentek a legmesszebbre.

A tobbi szallodalzemelteté kozil a Marriott Hotel Group mutatott nagy érdekl6dést a projekt irant,
targyalasokat folytattak és szandéknyilatkozatot irtak ala velik.

Az elhelyezkedés és a csatlakozasi lehetéség egészen kivételes.
Az eurdpai nagyvarosok tavolsagai a kovetkezok:

[] Velence 240 km
[] Trieszt 80 km

[] Bécs 545 km

0 Ljubljana 160 km
[] Minchen 560 km
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Isztria nagyon jé légi 6sszekottetéssel is rendelkezik. A megye kdzpontjadban, a pélai nemzetkdzi repiilétér a
helyszintél mintegy hetven kilométerre talalhaté. Kapacitasa évi 1 000 000 utas, maximum 10 rep(il6gép és 5
000 utas egyidejli fogadasa.

Az Isztria Megyei Teriletrendezési Tervnek megfeleléen a projekt terlletén golfpalyat terveznek (R1
felhasznalasi mod - rekreacids teriletek).

A dokumentum alapjan a Golf terllet a Horvat Kéztarsasag szamara fontos sportlétesitményként lett kijeldlve.
A golfpalya méretére (40 ha-nal nagyobb) és az Isztriai Megye Terlletrendezési Tervében foglaltakra tekintettel
a részletes elhelyezkedés, hatokér meghatarozasa, a szallaskapacitasok nagysaga és az infrastrukturalis
csatlakozasok és ellatas feltételei, valamint a részletes kornyezetvédelmi kovetelmények a Tar-Vabriga Kozség
Terlletrendezési Terve (PPUO Tar-Vabriga).

A projekt vizidja, hogy vezetd 5*F**x Juxusidilévé valjon az Adriai-tenger partjan, négy f6 0sszetevivel:
otcsillagos szalloda (spa&wellness), lakdnegyed (villak), 18 lyukd golfpalya, kikotéhely sétanyal, éttermekkel és
szbrakoztato tartalmakkal.

A golfpalya tartalmanak méretezése és rendszerezése érdekében feltartak a helyszin térbeli lehetdségeit és
korlatait, valamint a varosrendezési terv alapjaul féterv késziilt. Figyelembe vették a geomorfoldgiai, taji,
éghajlati, kulturdlis, torténelmi és infrastrukturalis jellemzdket.

A szallashelyek tervezésénél a 16,52 ha-os olajfaliget és a 16,16 ha-os régészeti park jelenléte a meghatarozo.
A telek mar 6sszevonva. Bar tobb tulajdonostars van, mindegyiket jogi megallapodasok koétik dssze.

A projekt zénai mar meghatarozasra kertltek, utépitési engedély megérkezett, de az épuletek kilsd és belsé
kialakitdsa még nem késziilt el.

A golfpalyan bellli szallashelyek a projektteriilet kozépsd részén, a fouttdl délre, 16,35 ha-os terlleten
helyezkednek el, ahol 1200 féréhely kialakitasa lehetséges szallodakban és villakban.

A klubhdz zéna a szallashelyek mellett taldlhaté, ahol a kezdeti 1-es szamu és a 18-as szdmu zardnyilast
tervezik. A golfpalya latogatéinak, tagjainak és vendégeknek szantdk, minden kiegészit6 és kiegészité kényelmi
szolgdltatassal (alapszolgaltatasok, vendéglatas és adminisztrativ szolgaltatasok). A klubhaz legnagyobb bruttd
beépitett tertilete 1500 m2, megengedett magassaga 7,5 m (F= Cel/Bsmt+GF+1).

A klubhaz mellett parkolot (180 féréhelyes) terveznek.

A helyszinen két golfpalya talalhatd. Az egyik a szallaskapacitasoktdl keletre, a masik a Golfakadémian,
szolgaltatd és kereskedelmi [étesitményeken bellll taldlhatd. A driving range egy olyan terllet, ahol a golfozdék
minden tipusld swinget gyakorolnak, és egy hosszU és kozepes 16vés gyakorlasara szolgald terlletbdl, egy rovid
pitch és chiplovés, homokcsapdabdl, putting és rovid mezdnyiitések gyakorlasara szolgald terlletbdl all.

A Golf Akadémia, mint a golfiskola kdzponti éplilete az 0sszes alatamasztd és kiegészitd létesitményekkel, a
tervezett terllet fObejaratatdl északra, a két golfpalya egyike mellett talalhatd. A Golfakadémia legnagyobb
megengedhetd bruttd terlilete 1000 m2, a megengedett legnagyobb épiiletmagassag 7,5 m (F = Cel/Bsmt +
GF + 1).

A Golfakadémiatdl északra talalhaté golfszolgaltaté éplletben talalhatdok a felszerelések és karbantartasi
eszkozok helyei, raktarteriletek, garazsok, szervizek, mlhelyek, mosdkonyhak stb. A megengedett legnagyobb
brutto terilet 1500 m2, a megengedett legnagyobb magassag 5,5 m (F = Cel / Bsmt + GF).
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A tervezett terllet bejaratanal helyezkednek el a kereskedelmi létesitmények, a maximalisan 1500 m2 brutté
beépitési teriilettel. A tervezett létesitmények a kdvetkezok: éttermek, szolgaltatasok, bevasarlasi és hasonld
létesitmények, amelyek mindségileg kiegészitik a sport- és rekreacids lehetéségeket (idegenforgalmi iroda
informacids pont, étterem, bar, helyi termékek boltja, ajdndékbolt stb.). A megengedett legnagyobb magassag
4 m (F = Cel / Bsmt + GF).

A teljes beruhazas 6sszege 300,0 millié eurd, és az eddigi beruhazasbdl (fold, projektdokumentacid,
projektvezetési dij), amely értékét tekintve a részesedés araban (25,0 millié eurd értékben) szerepel, és a
jovébeni beruhazasbal all. (275,0 millié EUR értékben).

A bels6 megtériilési rata (IRR) 14,68%, ami minden befekteté szamdra vonzé szazalék, mivel
elegendo teret hagy a turisztikai piacon esetlegesen felmeriilo kockazatok fedezésére.

Tovabbi informacid a Vevd hivatalos bemutatkozasa és a szandéknyilatkozat benyujtdsa utan érhetd el.

Osszességében a horvatorszagi ingatlanvasarlét terheld tébbletkéltség az ingatlan dsszkéltségének koériilbell
7%-a, amely magaban foglalja:

- vagyonatruhazasi illeték (az ingatlan értékének 3%-a);

- igynoki/kozvetitsi jutalék (3%+AFA jutalék);

- Ugyvédi dij (kb. 1%);

- k6zjegyz6i dij;

- birésagi bejegyzési dij;

- hivatalos hiteles forditasi koltségek.

Ugyndkségi/kdzvetitsi szerzédés alairasa az ingatlanlatogatas eldtt torténik.
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