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Régio

Helység

Els6 vonal a tenger felé
Kilatasl a tengerre
Tenger kozelsége
Alapterulet
Telekterulet
Haldészobak szama
Fiirdészobak szama
Ar

RE-AB-H-18-32148
Panzié

Isztria > Rovinj
Rovinj

Nem

Nem

500 m

408 sqgm

141 sgm

6

6

€1649 000
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Mini-hotel (panzid) 6 6nallé apartmannal és gardzzsal a szupernépszer( Rovinjban!

A teljes terllet brutté 408 m2.

Ez a turisztikai ingatlan a varos els6 Zone Centener turisztikai dvezetében talalhatd, kdzel az Eden Hotelhez, a
Lone-hoz, a Monte Molinihez, a Grand Hotel Parkhoz, a Punta Corrente Természetvédelmi Parkhoz és a
gyonyord természetes strandokhoz. EIGnyds hely Rovinj szamara.

Az éplletben négy szint talalhaté.

Az els6 emelet a garazzsal egytt taroldhelyiségként és mosdkonyhaként szolgal, elegendd hellyel egy tovabbi
lakbegységgel vald atalakitashoz.

A masik harom emelet mindegyike két felszerelt és butorozott studiéd apartmanbdl all.

Minden apartmanhoz tartozik flirdészoba, konyha és egy nagy, 18 m2-es fedett terasz, ahol a turistak a
nyaraldsuk nagy részét toltik.

Az apartmanok j6 kereskedelmi eredményeket, magas kihasznaltsagot és kivald helyezéseket és becsléseket
értek el a nemzetkdzi vendégek szinte a vilag minden tajarol.

Az éplilet kis elhelyezkedésének kdszonhetden gyalogosan elérhetdk a kavicsos strandok (Monte Molini strand)
vagy a természetes kdves strandok (Cuvi), valamint Rovinj dvarosanak magja (St. Euphemia).

Parkolds a garazsban vagy az ingatlan kdzelében taldlhaté 250 parkoléhelyen lehetséges, melyek az
idegenforgalmi szezonban ingyenesek.

A szalloda mostanra évi 2 hénapig mUkodott.

2018-ban 51 000 EUR-t - 3%-ot fizetett

2019-ben 50 000 EUR-t - 2,99%-ot fizetett

A szdlloda altaldban évi 12 hénapot dolgozhat (9 hénap teljes kihaszndltsag), és utdna 6 kb x 40 eurdt kereshet
alkalmazasonként naponta = 240 eurdt naponta.

Ez azt jelenti, hogy havi 7200 EUR x 9 hénap = 64 800 EUR, akkor a rendite 6,8%.

Néhany turisztikai attekintés 2024 elejére

Az aldbbiakban néhdany kivonatot k6zollink a hivatalos horvat turisztikai statisztikdkbdl 2024 elejére. Ez nagyon
fontos azoknak a befektetéknek, akik a horvat turizmusba valé befektetést fontolgatjak.

2024 els6 negyedévében 1,1 millio turista érkezett Horvatorszagba, és 2,6 millié vendégéjszaka realizalddott a
kereskedelmi szallashelyeken, ami 16,7%-kal tobb érkezést és 17,2%-kal tobb éjszakat jelent 2023 azonos
idészakahoz képest.

A turizmus folyamatosan névekszik Horvatorszagban.

A horvat szarmazasu belfoldi turistak 422 ezer érkezést és 885 ezer éjszakat realizaltak 2024 els6
negyedévében, ami 6,9%-0s emelkedést jelent a turistaérkezések és 8,6%-0s vendégéjszakak szamaban.

Ugyanebben az id6szakban a kilfoldi turistdk 658 ezer érkezést és 1,7 millid éjszakat realizaltak, ami 24,0%-kal
tobb érkezést és 22,1%-kal tobb éjszakat jelent 2023 azonos idészakahoz képest.

A legtobb kulféldi vendégéjszakat a németorszagi turistak realizaltak (267 ezer éjszaka, ami az 6sszes realizalt
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kilIféldi vendégéjszaka 15,4%-4t tette ki). Oket a Szlovénidbdl (15,3%), Ausztriabdl (13,8%), Olaszorszagbdl
(6,9%) és Bosznia-Hercegovinabdl (5,0%) érkez0 turistak kovették. A fent emlitett orszagok mindegyikében
nott a vendégéjszakak szama 2024 els6 negyedévében 2023 azonos id6szakahoz képest.

A legtobb turistaéjszaka 2024 marciusaban Isztria megyében valdsult meg , 409 ezer éjszaka, ami az
0sszes horvatorszagi vendégéjszakak szamanak 30,9%-a. 2023 marciusahoz képest 77,0%-kal tobb
vendégéjszaka volt Isztria megyében. Isztria megyében az 6sszes realizalt éjszakabdl a belfoldi turistak 63
ezer, a kilfoldiek 346 ezer éjszakat teljesitettek. Isztria megyében a legtobb kilféldi vendégéjszakat
Németorszagbdl (25,6%), Ausztriabdl (22,9%), Szlovéniabdl (20,7%), Olaszorszagbdl (9,4%) és Csehorszagbol
(3,8%) érkezett turistak adtak.

Isztria megyét Primorje-Gorski kotar megye kovette 236 ezer realizalt turistaéjszakaval és Zagrab varosa 167
ezer realizalt turistaéjszakaval.

A legtobb vendégéjszaka 2024 aprilisaban ismét Isztria megyében valosult meg , ebbdl 766 ezer, ami
az 6sszes horvatorszagi vendégéjszakak szamanak 27,6%-a. A belfdldi turistak 115 ezer éjszakat realizaltak
2024 aprilisdban, ami 7,9%-kal kevesebb éjszakat jelentett, mint 2023 aprilisaban. A kilféldiek 651 ezer
éjszakat realizaltak 2024 aprilisaban, ami 27,9%-kal kevesebb éjszakat jelent, mint 2023 aprilisdban.

Kovetkezett Dubrovnik-Neretva megye 432 ezer vendégéjszakaval, amely a teljes horvatorszagi
vendégéjszakak 15,6%-at tette ki, valamint Split-Dalmacia megye 424 ezer éjszakaval, ami a teljes
horvatorszagi vendégéjszakak 15,3%-at tette ki. 6sszes megvaldsult turistaéjszaka Horvatorszagban. 2024
aprilisaban 2023 aprilisahoz képest Dubrovnik-Neretva megyében mind a belféldi, mind a kilféldi turistak
éjszakainak szamaban 5,2, illetve 18,9 szazalékos ndvekedést regisztraltak. Split-Dalmacia megyében 2024
aprilisdban 2023 aprilisahoz képest a kilfoldi turistak 2,4%-kal, mig a belféldi turistdk 7,3%-kal csokkentették
az éjszakak szamat.

Varjuk a 2024. majusi statisztikakat, de ezek a fenti adatok mar erds tendenciat mutattak.

Osszességében a horvatorszagi ingatlanvasarlét terheld tébbletkéltség az ingatlan dsszkéltségének kériilbell
7%-a, amely magaban foglalja:

- vagyonatruhdzasi illeték (az ingatlan értékének 3%-a);

- igynoki/kdzvetitsi jutalék (3%+AFA jutalék);

- Ugyvédi dij (kb. 1%);

- kozjegyz6i dij;

- birésagi bejegyzési dij;

- hivatalos hiteles forditasi koltségek.

Ugyndkségi/kdzvetitbi szerz6dés alairdsa az ingatlanlatogatas elbtt torténik.
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Atlagos &r/m? ennél a tipusnal
a régioban:
3382 €

Atlagos &r/m? ennél a tipusnal
Horvatorszagban:
2709 €

ﬁ

Median ar/m? ennél a tipusnal
a régidban:
3336 €

Median ar/m? ennél a tipusnal
Horvatorszagban:
2332 €
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