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Villa

Rovinjsko Selo, Isztria

Adrionika

ID Kéd RE-U-38965
Tipus Villa

Régio Isztria > Rovinj
Helység Rovinjsko Selo
Elsé vonal a tenger felé Nem

Kilatasl a tengerre Nem

Tenger kozelsége 3150 m
Alapterulet 212 sgm
Telekterulet 350 sgm
Halészobdk szama 3

Furdoszobak szama 3
Ar €595 000
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Ez a luxus csaladi villa sajat medencével és garazzsal egy csendes és nyugodt terlleten talalhatd, minddssze 6t
perces autdutra a romantikus, szuper népszerUl Rovinj kdzpontjatél, és csak néhany Iépésre Rovinjsko Selo
kdzpontjatol.

A mindségi épités, prémium anyagok és fantasztikus elhelyezkedés tokéletes kombindacidjat kindlva, ez az
ingatlan biztositja a biztonsagos, békés és kényelmes mindennapi csaladi életet. Gyalogosan elérhet6
kdzelségben élvezheti a neves helyi éttermeket és tavernakat, valamint kdnnyedén vasarolhat napi
szlikségleteit a kdzeli piacokon és boltokban. Modern épitészeti stilusban, kortars részletekkel és okos épitési
megoldasokkal tervezve, ez a villa egy tagas, mediterran ndvényekkel teli privat kertet kinal, amely tokéletes a
pihenésre és a szeretteivel eltoltott iddre.

A villa 6sszesen 212,49 négyzetméter netté lakéterilettel rendelkezik, harom szinten elosztva, és egy nagy,
993 négyzetméteres telken helyezkedik el. A foldszint egy elegéns elécsarnokkal Gdvézli Ont, amely egy nyitott
nappali terliletre vezet, amely egy kényelmes nappalibdl, egy tadgas étkez6bdl, amely idealis a csaladi
0sszejovetelekhez, és egy modern konyhabdl all. A nagy Uvegfalak b&séges természetes fényt engednek be,
vilagos és levegds Iégkort teremtve, mikdzben gydnyord kilatast nydjtanak a parkositott kertre és a
medencére. A nappali terliletbdl kdozvetlen hozzaférés nyilik egy fedett nyari teraszra, amely tokéletes a
szabadtéri étkezéshez és pihenéshez. Ezen a szinten talalhatd egy gépészeti helyiség, egy taroléhelyiség és
egy vendégfliirdészoba, mindez diszkréten elkiilonitve a maganélet védelme érdekében. A hazhoz kdzvetlen
hozzaférés is van a garazsbdl.

Az els6 emeleten a villa harom kényelmes haldszobat kinal, mindegyik sajat flirdészobaval. Minden haldszoba
hozzaférést biztosit egy privat erkélyhez, csodalatos kilatassal a kérnyez6 z6ld teriletekre, lagy dombokra és a
bajos falusi tajra. Az alagsori garazs biztonsagos és kényelmes helyet biztosit jarmdvének, 6tvozve a
funkcionalitast a kényelemmel.

A villa kultéri terulete is leny(igdz6. A 993 négyzetméteres kert teljesen kérbe van keritve, garantalva a
maximalis magdanéletet és biztonsagot. Gyonyodrlien parkositott mediterran stilusban, szamos faval és helyi
novénnyel rendelkezik. A k6zéppontban egy tdgas medence all, amelyet napozéteriilet és egy fedett terasz
egészit ki a szabadtéri szérakozashoz. A villa béséges z6ld terllettel rendelkezik, idealis a gyerekek gondtalan
jatékahoz, és négy parkoléhelyet kinal—egy a garazsban és harom kivdl, a jovébeni fedés lehetéségével.

Ez a modern csaladi villa Rovinjban kiemelkedik kivételes elhelyezkedésével, felsébb épitési minéségével és
atgondolt tervezésével, amely megfelel a legmagasabb kortars lakhatasi standardoknak, mikézben megdérzi az
idétlen eleganciat. A haromréteg( PVC ablakok és ajtdk kivald szigetelést biztositanak, mig a legjobb gyartdok
magas szinvonall mdlszaki berendezései tartds megbizhatdsagot garantalnak. A villa minden szobajaban
légkondiciondalé egységekkel és padléflitéssel van felszerelve hészivattylval, biztositva az optimalis kényelmet
az év minden szakaban.

Rovinj kdzelében taldlhatd kivald elhelyezkedésével, luxus kényelmével, tdgas elrendezésével és gydnyorlien
megtervezett kertjével ez a villa tokéletes valasztas csaladi otthonnak, nyaralénak vagy prémium
ingatlanbefektetésnek Horvatorszagban.
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Osszességében a horvatorszagi ingatlanvasarlét terhel tébbletkéltség az ingatlan 6sszkéltségének koériilbell
7%-a, amely magaban foglalja:

- vagyonatruhdzasi illeték (az ingatlan értékének 3%-a);

- ligyndki/kdzvetitsi jutalék (3%+AFA jutalék);

- igyvédi dij (kb. 1%);

- k6zjegyz6i dij;

- birésagi bejegyzési dij;

- hivatalos hiteles forditasi koltségek.

Ugynokségi/kdzvetitdi szerzédés alairdsa az ingatlanldtogatas elétt torténik.
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Atlagos &r/m? ennél a tipusnal
a régioban:
3527 €

Atlagos &r/m? ennél a tipusnal
Horvatorszagban:
4350 €

ﬁ

Median ar/m? ennél a tipusnal
a régidban:
3325 €

Median ar/m? ennél a tipusnal
Horvatorszagban:
3866 €



https://www.adrionika.com/

]
\IE! SUOUE-)

Rovinjsko Selo, Isztria Adrionika



https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/138534-532889.jpeg?itok=S0F0oiN9
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/138534-532890.jpeg?itok=u1RwvS16
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/138534-532891.jpeg?itok=yutNLgIb
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/138534-532892.jpeg?itok=kFIGyTfG
https://www.adrionika.com/

e —ﬁ.@

adrionika

Real Estate in Croatia

Tel: +385 91 357 3071 Viber, Whatsapp
info@adrionika.com
www.adrionika.com


https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/138534-532893.jpg?itok=miZqPB4g
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/138534-532894.jpeg?itok=qXXO1x4D
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/138534-532895.jpeg?itok=lTL6hmtH
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/138534-532896.jpeg?itok=vNEl2yIX
https://www.adrionika.com/

Villa »

Rovinjsko Selo, Isztria Adrionika



https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/138534-532897.jpeg?itok=ouvjILol
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/138534-532898.jpeg?itok=MrYvNVNE
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/138534-532899.jpeg?itok=8QKGU32y
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/138534-532900.jpeg?itok=YOEJcDg9
https://www.adrionika.com/

o S, . :D
% 1&3"'_ e

Adrionika

Real Estate in Croatia

Tel: +385 91 357 3071 Viber, Whatsapp
info@adrionika.com
www.adrionika.com


https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/138534-532901.jpeg?itok=ENtt39ko
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/138534-532902.jpeg?itok=YiJGDXHD
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/138534-532903.jpeg?itok=z_TtMFPW
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/138534-532904.jpeg?itok=qZLAC1W9
https://www.adrionika.com/

o e
[ | e
AdrioniKa
Real Estate in Croatia

Tel: +385 91 357 3071 Viber, Whatsapp
info@adrionika.com
www.adrionika.com


https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/138534-532905.jpeg?itok=R_kF9wxF
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/138534-532906.jpeg?itok=8XG1xt-w
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/138534-532907.jpeg?itok=McZFw3rw
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/138534-532908.jpeg?itok=ySA45TQY
https://www.adrionika.com/

Villa

Rovinjsko Selo, Isztria



https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/138534-532909.jpeg?itok=GaQX1TGP
https://www.adrionika.com/

