Villa A‘a

Njivice, Kvarner drionika

ID Kod RE-AB-MI-U-14012
Tipus Villa

Régio Kvarner > Krk sziget
Helység Njivice

Els6 vonal a tenger felé Igen

Kilatasl a tengerre Igen

Tenger kozelsége 250 m
Alapterilet 300 sgm
Telekterulet 1200 sgm
Halészobak szama 3

Furddészobak szama 3

Ar € 1500 000
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Ritka lehet6ség, hogy tengerparti ingatlant vasaroljon Njivice-ben, Krk szigetén—Horvatorszag egyik
legel6keldbb és legprivatabb helyszinén, az els6 épitési vonalban a tenger mellett, z6ld kdrnyezetben!

Ez a korulbelll 300 m? alaptertlet(, 6nallé haz az elsé sorban taladlhatd a tengerhez, minden szobabdl
akadalytalan panoramas tengerre nézg kilatassal, gyonyord Kijac-6bolre nézve.

A 1,200 m2-es telken, érintetlen természet altal korlilvéve, az ingatlan teljes maganszférat biztosit, mivel egyik
oldalan sincs nyilvanos atjard, csak a maganbejard. Egy magandsvény kdzvetlenll a telktdl a strandra vezet,
igy ez a helyszin valddi tengerparti menedék. A tavolsaga ellenére a terilet teljesen felszerelt
alapinfrastruktiraval rendelkezik, beleértve a hozzaférési utat szervezett nyilvanos parkoldval,
sportlétesitményekkel, szennyviz-, viz-, telefon- és elektromos csatlakozasokkal.

A 300 m2-es haz teljesen funkciondlis és részben bltorozott, azonban a helyszin magas értéke miatt feldjitas
javasolt. Egy felujitasi projekt, amelyet a neves épitész, Julius de Luca irt ald, mar elkészllt, és a szlikséges
engedélyek beszerzésének folyamataban van. Ez az épitészeti 6rokség nemcsak az ingatlan értékét noveli,
hanem hozzajarul a szomszédos otthonok presztizséhez is.

A tagas, parkositott kert természetes kéteraszokat és tobb szabadtéri teriletet tartalmaz, amelyek tokéletesek
a pihenésre és a szdrakozasra. Az ingatlan hat parkoléhelyet, egy garazst, valamint kényelmi funkcidkat,
példaul kandallét, mosogatdgépet és zuhanyzét tartalmaz. A hazban két flirdészoba talalhaté WC-vel, valamint
egy kilon WC, tovabba pince, taroldhelyiség és kert.

Békés kornyezete, kdzvetlen tengerhez vald hozzaférése és kivételes fejlesztési potencialja miatt ez a
tengerparti villa idealis mind luxus maganmenedékként, mind okos befektetési ingatlanként. 4l kapcsolodik Krk
sziget mas élénk uti céljaihoz, kdnnyl hozzaférést biztositva kiilonféle szabadidds tevékenységekhez és
latnivalékhoz.

Ar: €1,500,000

A f6bb jellemzO6k kdzé tartozik 4 haldészoba, 2 flrdészoba plusz egy kilén WC, 300 m? lakéterlet, 1,158 m?
parkositott telek, loggia, terasz, B energiaosztaly és részleges butorozottsag. 1986-ban épiilt és legutébb 2016-
ban frissitették, ez az otthon kiemelkedé ingatlan, egyedi épitészeti 6rokséggel és verhetetlen els6 sorban a
tengerhez kozeli elhelyezkedéssel.

Osszességében a horvatorszagi ingatlanvasarlot terheld tobbletkdltség az ingatlan 6sszkoltségének kérilbeliil
7%-a, amely magaban foglalja:

- vagyonatruhdazasi illeték (az ingatlan értékének 3%-a);

- igynoki/kozvetitdi jutalék (3%+AFA jutalék);

- Ugyvédi dij (kb. 1%);

- ko6zjegyz6i dij;

- birésagi bejegyzési dij;
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- hivatalos hiteles forditasi koltségek.
Ugyndkségi/kdzvetitsi szerzédés alairasa az ingatlanlatogatas eldtt torténik.
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Atlagos &r/m? ennél a tipusnal
a régioban:
9751 €

Atlagos &r/m? ennél a tipusnal
Horvatorszagban:
7975 €

ﬁ

Median ar/m? ennél a tipusnal
a régidban:
8000 €

Median ar/m? ennél a tipusnal
Horvatorszagban:
6667 €
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