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Tipus

Régio

Helység

Els6 vonal a tenger felé
Kilatasl a tengerre
Tenger kozelsége
Alapterulet
Telekterulet
Haldészobak szama
Fiirdészobak szama
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i

Real Estate in Croatia

RE-U-36358
Villa

Isztria > Rovinj
Rovinj

Nem

Nem

10000 m
438 sgm
1208 sgm

4

4
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Kedvezményes!
A régi ara 1 750 000 eur volt, az uj ara 1 500 000 eur!

Blszkén mutatjuk be ezt a mindségi, luxus csaladi villat, amely egy békés helyen taldlhatd, minddssze tiz
percnyi autéutra Rovinj romantikus kdzpontjatol, és csak egy rovid sétara a falu kdzpontjatdél. Ami ezt a villat
kalondsen vonzova teszi, az nem csak az épitkezés, a berendezés és a berendezés kivalé minésége, hanem az
is, hogy par lépésnyire van minden, ami a biztonsagos, békés és kényelmes csaladi élethez sziikséges.

Ttako faluban jél ismert éttermekben és vendéglékben megkostolhatja a helyi finomsagokat, a kozeli
uzletekben vagy piacokon pedig kdnnyedén megtalalhat minden szlikségeset. Ez a villa egy mediterran
stilusban épult exkluziv csaladi haz, modern vonasokkal és épitési megoldasokkal. A tagas, privat kert
Uszémedencével és buja mediterran novényekkel tokéletes a szeretteivel valé szabadidd eltoltésére.

TULAJDON LEiRAS:

A villa teljes nettd hasznos alapterilete 438 m?, harom szinten elosztva - 155 m? alagsor, 188 m? els emelet
és 95 m? masodik emelet - 1208 m2-es telken.

« Foldszint : A villdba belépve egy el6tér fogadja Ont, amely a nappaliba vezet. Ez a tér egy nyitott ter(,
elvalaszté falak nélkul, kényelmes nappalival, egy nagy étkezdvel, ahol az egész csalad elfér, és egy
modern, teljesen felszerelt konyhaval. A teret természetes fény tolti meg az livegfalaknak kdszénhetden,
amelyek nemcsak a fényességet fokozzak, hanem friss, nyitott Iégkort is teremtenek. Ezek az lvegfalak
is leny(ig6z6 kilatast nyujtanak a parkositott kertre és a medencére, kozvetlen hozzaférést biztositva a
fedett nyari teraszhoz és a szabadtéri konyhahoz.

Ezenkivil a foldszinten taldlhaté az els6 tagas haldszoba és egy vendégfirdészoba, amelyek az emelet
egy privatabb részén talalhatdk. A foldszinten taldlhaté a garazs és egy kis gardrob rész is.

* Els6é emelet : Ezen a szinten harom kényelmes haldszoba taldlhatd, mindegyik sajat firdészobaval. A
haldszoba sajat hozzaféréssel rendelkezik egy erkélyre, ahonnan gyonyord kilatas nyilik a zoldre, a szelid
dombokra és a kérnyezé falura.

e Alagsor : Az alagsor pihenésre és szérakozasra szolgal a baradtokkal és a csaladdal. A szalloda wellness-
és edz6teremmel, valamint videojatékokkal és bilidrddal felszerelt jatékteremmel rendelkezik. A
vendégek egy gyonyor stilusu isztriai tavernat is igénybe vehetnek, borozdval és konyhasarokkal. Ezen
a szinten talalhaté egy kazanhaz és egy mosdkonyha is.
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KERT LEIRAS:

A villa egy tagas, 1208 m2-es telken talalhato. A telek teljesen bekeritett és privat, biztositva a békét és az
elszigeteltséget. A kertet a villa mediterran stilusaval 6sszhangban alakitottak ki, olajfakkal és mas éshonos
novényekkel. A kert kozepén egy tagas, ftétt medence talalhatd, mellette napozérésszel. A medence mellett
talalhat6 a fedett nyari terasz pihendhellyel és szabadtéri konyhaval, amely idedlis szérakozasra. A kertben
tarolohelyiség és a medence technikai helyisége is talalhato.

Az udvar béséges zoldterlletet kindl a gyermekek szamara, hogy jatszhassanak, és 6t parkoléhely all
rendelkezésre - kettd a garazsban és harom kint, tovabbi burkolattal.

TOVABBI ES MUSZAKI RESZLETEK:

A villa egyik legfontosabb jellemzéje az elhelyezkedése, amely konny( hozzaférést biztosit a mindennapi
szikségletekhez, mikdzben megdbrzi a maganéletet és a nyugalmat. A villa magas szint( kivitelezéssel éplilt,
mindségi butorokkal és anyagokkal.

¢ Minden nyildszaré mindségi szlavén tolgybdl készil, haromrétegl, gaztoltésl lGveggel.

» A butorok egyedi készitésliek, kizarélag a villahoz késziilnek, ami az egyediség érzetét kelti.

e A vezet6 globalis gyartok miszaki berendezései kivald teljesitményt biztositanak.

e Az alagsorban harom személyes Wellis hidromasszazs medence, egyedi gyartasu finn szauna (abachi fa
belsé és hokezelt kdris kiilsd), valamint Candy és Klarstein borh(iték talalhatok.

« Avilla klimaszabdalyozdsa minden szobaban Daikin inverteres klimaberendezést, valamint padléf(itést
tartalmaz.

HELYSZIN LEIRAS:

Ez az ingatlan egy hangulatos telepulésen taldlhatd, minddssze 10 perces autdutra Rovinj nyiizsgé
kdzpontjatél, amely gyonyord sétanyairdl és strandjairdl ismert. Idedlis hely csalddok szamara, minden
szikséges kényelmi szolgaltatdssal, mint példaul lizletek, piacok, kdvézok, éttermek, iskoldk, 6vodak és orvosi
szolgaltatasok a kozelben. Ez a békés falu tokéletes egy egész éves tartézkodashoz, 6tvozi a biztonsagot és a
kényelmet.

Emellett a helyszin idedlis azok szamara, akik luxus turisztikai vallalkozast szeretnének fejleszteni. Rovinjhoz
vald kozelsége miatt ez a terllet a nagy értékl ingatlanokrél ismert, amelyek luxusnyaraldként szolgalnak. A
villa kivalo lehetdséget kinal a leend6 tulajdonosoknak, hogy prémium turisztikai kinalatot alkossanak biztos
megtériléssel. Az ingatlan j6 6sszekottetéssel rendelkezik, a minddssze 8 perces autdutra 1évo Isztriai
Epsilonhoz kdnnyU eljutni az Isztriai-félszigeten.

Ha kérdése van, vagy ingatlanbejarast szeretne egyeztetni, forduljon hozzank bizalommal!

Osszességében a horvatorszagi ingatlanvasarlét terheld tébbletkéltség az ingatlan dsszkéltségének kériilbell
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7%-a, amely magaban foglalja:

- vagyonatruhdazasi illeték (az ingatlan értékének 3%-a);

- ligynéki/kozvetitsi jutalék (3%+AFA jutalék);

- Ugyvédi dij (kb. 1%);

- k6zjegyz6i dij;

- birésagi bejegyzési dij;

- hivatalos hiteles forditasi koltségek.

Ugyndkségi/kdzvetitsi szerzédés alairasa az ingatlanlatogatas elétt torténik.
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Atlagos &r/m? ennél a tipusnal
a régioban:
3532 €

Atlagos &r/m? ennél a tipusnal
Horvatorszagban:
4347 €

ﬁ

Median ar/m? ennél a tipusnal
a régidban:
3344 €

Median ar/m? ennél a tipusnal
Horvatorszagban:
3857 €
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