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RE-U-32607
Villa

Isztria » Pula
Krnica, Marcana
Nem

Nem

2000 m

211 sgm

513 sgm
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Villa

Krnica, Marcana, Isztria Adrionika
Halészobdk szama 4

Furdoészobak szama 4
Ar € 750 000
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Villa Krnica, Marcana, 2 km-re a tengertol!

Bilszkén mutatjuk be ezt a 2024 elején éplilt, mindségi és fényliz6en felszerelt csaladi villat. A villa par [épésre
talalhaté minden sziikséges kényelmi szolgaltatastdl és minddssze 2 km-re a természetes és gondozott turkiz
strandoktél. tenger. Ez az Ujonnan épllt villa mindent kindl leend6 tulajdonosainak, amire szlikségulk van a
biztonsdgos és nyugodt tartézkodashoz egész évben, valamint tokéletes ingatlan sajat turisztikai kindlatanak
kialakitdsahoz, biztos megtériléssel.

Haladjon vellink ennek a lehetdségnek a felé, és talan éppen itt talalja boldog végét almai ingatlananak
keresése.

A villa leirasa:

Osszesen 211,85 m2 lakéteriiletbdl ll, mely a villa két emeletére, féldszintre és emeletre oszlik.

A villa foldszintjén egy gardréobhelyiséggel rendelkezé el6szoba fogad minket, amely az , open space” rendszer
szerint kialakitott nappaliba vezet, valaszfalak nélkil. Itt lehet6sége van egy kényelmes és tagas nappaliban
tolteni az idejét, amelyet két részlet diszit. Az elsé részlet egy modern kialakitasu fatiizelés( kandalld, amely az
év hidegebb hénapjaiban a villa helyiségeinek flitésével varazsol kiilonleges hangulatot a térbe, mig a masodik
részlet a nagyobb Uveg toléfalak, a segitséggel. amelyrél a parkositott kornyezetre és a medencére nyilik
kilatas, és kdzvetlen hozzaférést tesz lehetévé ugyanabba a parkositott kertbe.

A nappalin kivil egy tagas étkezé is talalhatd, amely elegendd egy csalad szamara. Az étkez6 mellett egy
modern, kivaléan felszerelt konyha talalhato6 szigettel. Ezt az egész teret természetes fénnyel gazdagitjak,
valamint a magas mennyezet és szamos Uvegfelllet kildnleges hangulatot teremt a villaban valé tartézkodasa
soran.

A villa foldszintjén taldlhaté még egy vendég WC és az els6 haldszoba sajat fliirdészobaval. Ugyanabbdl a
halészobabdl kilon kijarat nyilik a kertbe és a medencébe egy cslszé Uvegfal segitségével.

Belsd 1épcso vezet a villa felsd szintjére, ahol tovabbi 3 halészoba van elrejtve, melyek mindegyikéhez sajat
furddszoba tartozik, két halészobabdl pedig egy félig fedett terasz nyilik, ahonnan a z6ld tajra és a falura nyilik
kilatas.

A kert leirasa:

A villa igy 6sszesen 513 m2-es telken taldlhatd, amelybdl a villa altal elfoglalt terlletet levonva egy kényelmes,
384,30 m2-es udvar all az On rendelkezésére.

A kertbe aszfaltozott Uton kozelitve, a villa elejérdl 2-3 autdnak van elegendd parkolohely. Mig a szabad
levegOn vald szérakozas legszdrakoztatdbb része a villa kertjének hatsé részében zajlik. Itt az udvar kézponti
részét egy tagas, 47,50 m2-es medence foglalja el, a medence mellett pedig egy fedett terasz, amely idealis a
pihenésre, barati, csaladi tarsasagi életre.

A villa udvara teljesen be van keritve, igy idedlis a legkisebb csalddtagok gondtalan jatékdhoz, szérakozasahoz,
valamint hazi kedvenceikkel valé pihenéshez. A kert minden z6ldjérdl automata 6ntézérendszer gondoskodik,
ami megkonnyiti az udvar karbantartasat.

Tovabbi részletek:

Roviden: ez egy villa, amely figyelmet érdemel. Az épllet épitése sordn minden részletre odafigyeltek, és a
villa berendezése soran is a legmagasabb mindségl anyagokat és kivitelezési technikakat alkalmaztdk. Az
altalunk emlitetteken kivil a kdvetkezdket szeretnénk kiemelni:

* A villa teljesen butorozottan elado.
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* A nappali kandalléjan kivil a villdban a haldszobak kivételével minden helyiségben padléfiités van beépitve.
* Minden szoba |égkondicionalt, rejtett mennyezeti klimaberendezések segitségével.

* A hdlészobdkban j6 mindségli parketta, mig az 6sszes tobbi helyiségben igényes, tetszetds kialakitasu
kerdmia kerilt beépitésre.

* A villa homlokzatara 10 cm-es szigetelés kertilt.

* Kivalé minéségl aluminium asztalos szerkezetek beépitésre kertiiltek szdnyoghaléval és elektromos
redénnyel.

* A villa tulajdonjoga rendezett, tulajdonosa cég, tehermentes.

* A feltiintetett ar jogi személyekre vonatkozik, a természetes személyek arat az AFA dsszegével néveljiik.
HELYSZIN LEIRAS:

A villa egy kisebb és ismert telepliilés szélén taldlhatd, az Isztriai-félsziget keleti partjan. Elhelyezkedése miatt
ez a villa kénny( tartézkodast biztosit, éppen azért, mert minden sziikséges kényelmi szolgaltatas, mint példaul
Uzletek, éttermek, kavézdk, orvosok, iskolak, postak és hasonldk csak néhany Iépésre talalhatok a villatdl. Ezen
kival a villatél minddssze 2 km-re természetes és rendezett strandok is taldlhatok tlirkizkék szint tengerrel.
Aki szereti a tengert, annak minden bizonnyal hasznos lesz az az informacié, hogy a villatél 2 km-re van egy kis
biztonsagos kikotd, ahol lehetdsége van sajat hajét kikotni, és igy megtapasztalni a régié partvidékének rejtett
elényeit. .

Tovabbi nevezetes helyek a kdzelben:

* Pula = 25 km

*Vodnjan = 17 km

* Fazana = 22 km

* |sztriai epsilon (autdpalya) = 25 km

* Pula repulétér = 19 km

Barmilyen tovabbi kérdéssel, sziikséges informacidval, vagy idépontot szeretne egyeztetni a villa és annak
elhelyezkedése megtekintésére, forduljon hozzank bizalommal barmikor.

Osszességében a horvatorszagi ingatlanvasarlét terheld tobbletkdltség az ingatlan dsszkdltségének koriilbeliil
7%-a, amely magaban foglalja:

- vagyonatruhazasi illeték (az ingatlan értékének 3%-a);

- ligyndki/kdzvetitsi jutalék (3%+AFA jutalék);

- Ugyvédi dij (kb. 1%);

- k6zjegyz6i dij;

- birésagi bejegyzési dij;

- hivatalos hiteles forditasi koltségek.

Ugyndkségi/kdzvetitdi szerzédés aldirasa az ingatlanlatogatas eldtt torténik.
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Atlagos &r/m? ennél a tipusnal
a régioban:
3606 €

Atlagos &r/m? ennél a tipusnal
Horvatorszagban:
4350 €

ﬁ

Median ar/m? ennél a tipusnal
a régidban:
3563 €

Median ar/m? ennél a tipusnal
Horvatorszagban:
3866 €
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