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Grand Terrain befektetési turisztikai komplexum, vizparti helyen!

Marcana k0zsé€g az Isztriai-félsziget délkeleti részén, mintegy 12 km-re északkeletre Pulatdl, Isztria legnagyobb
varosatdl. A tenger, a pihenés, a bor és az olivaolaj célpontjaként ismert MarCana kulturalisan gazdag terUlet
kristalytiszta vizekkel és szinte sziirrealis tdjjal, buja dblokkel és z6ld félszigetekkel. 36 kilométeres
partszakasszal blszkélkedhet, ami a legkevésbé urbanizalt Isztria terlletén. Mar¢ana és termékeny z6ld mezdi,
rejtett sziklas 6blokbe ereszkedd szelid dombok és szerény falvak feltaratlan kincs Isztria keleti partjan.

Az érintetlen természet érintetlen szegletében, Marcana telepilésen, leny(igéz6 kilatassal, egy befektetési
turisztikai komplexum eladd, kozvetlenil a tenger mellett. A terlletrél a Kvarner-6bdlre nyilik kilatas, és
tulnyomorészt teraszos, északrdl délre lejtds, tobbnyire alacsony, kdzepes és magas, a teruletre jellemz6 vad
novényzettel boritott terllet.

A terlletrendezési dokumentacio szerint a telek a tengerparti dvezeten beliil kereskedelmi céld - kiilondsen
vendéglatas és idegenforgalmi - épitési teriileten belil van. A teriletet Varosrendezési Terv szabalyozza.

A varosiasitott telek terllete 70.234 m?, 6sszesen 77.400 m? bekotduttal és kiilsé parkoldval egytt. A teljes
terlletbdl 51.304 m? vendéglatasi és turisztikai céld szalloda (T1), mig a fennmaradd 13.282 m? turisztikai célu
(T2).

Ebben a tervben a vendéglatas és turisztikai cél magaban foglalja a turisztikai szolgaltatasokat, példaul a
szallast, az étkezést, a rekreaciot és a szérakozast. A fejlesztési terlilet a tervek szerint 490 fér6helyes lesz: a
szalloda (T1) 440, a turisztikai GdUl6hely (T2) pedig 50 fér6helyes, mindezt az eléirasoknak, kategorizalasnak és
specialis szabvanyoknak megfeleléen épitik és kezelik. vendéglato [étesitmények.

A maximalisan 440 féréhelyes szallodat (T1) egy egységes tér-funkcionalis egységként tervezik, egy vezetés
alatt, egy szallodaépllettel, 6sszesen 4 fold feletti szinttel, 6sszesen 6 emelettel, és maximum 18
magassaggal. méter. A maximum 50 fér6helyes turisztikai Gdil6hely (T2) szintén egy egységes iranyitas alatt
allé egység lesz, amely tobb 6nallé épuletbdl all, beleértve a szallasegységeket, a recepcidt, valamint az egyéb
vendéglato és kiegészitd Iétesitményeket. A villakat 6nallé épitményekként tervezték, legfeljebb 4 emelettel,
amelyek kozul 3 fold feletti, és legfeljebb 10,5 méter magas.

Ez az egyedilalld, turisztikai Iétesitmények fejlesztéséhez szilkséges minden elemben gazdag ingatlan
kivételes befektetési lehetéséget kinal.

Az ar tobb mint 20 millié euro.

Osszességében a horvétorszagi ingatlanvasarlot terheld tobbletkdltség az ingatlan 6sszkoltségének kérilbeliil
7%-a, amely magaban foglalja:

- vagyonatruhazasi illeték (az ingatlan értékének 3%-a);

- ligyndki/kozvetitéi jutalék (3%+AFA jutalék);

- Ugyvédi dij (kb. 1%);
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- k6zjegyz6i dij;

- birésagi bejegyzési dij;

- hivatalos hiteles forditasi koltségek.

Ugynokségi/kdzvetitdi szerzédés alairdsa az ingatlanlatogatas elétt torténik.
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Atlagos &r/m? ennél a tipusnal
a régiéban:
564 €

Atlagos &r/m? ennél a tipusnal
Horvatorszagban:
354 €
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Median ar/m? ennél a tipusnal
a régiéban:
296 €

Median ar/m? ennél a tipusnal
Horvatorszagban:
250 €
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