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ID Kéd

Tipus

Régio

Helység

Elsé vonal a tenger felé
Kilatasl a tengerre
Tenger kozelsége
Alapterulet
Telekterulet
Haldszobak szama
Flirdészobak szama
Ar
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RE-U-32174
Lakas
Isztria > Pula
Stoja,Pula
Nem

lgen

200 m

130 sgm
150 sgm

3

2

€830 000
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Pula varosanak egyik legkeresettebb helyén, a Stoja nyugodt negyedben, minddssze harom perc sétara a
strandtdl, most eladé egy egyedilallé ingatlan.

Ez a tengerparttdl tulajdonképpen 200 méterre fekvd, hdromszintes, 130 nm-es, haromszintes, haromlakasos
lakas egy osztrak-magyar villaban taldlhatd, amely nemcsak rendkivili hangulatot, hanem jellegzetes
épitészetet is kinal.

A tengerre néz0, paratlan elhelyezkedéssel parosulva ez egy ritka lehet6ség egy igazan kivételes birtok
megszerzésére.

A villat egy tagas kert disziti, ahol a lakastulajdonos birtokol egy 150 m2-es z6ldell6 menedéket, melynek
magas fai elblvold bajt és megnyugtatd arnyékot adnak. A lakasba belépve el6szoba fogad az embert, melyhez
tartozik egy kis szoba WC-vel. A Iépcsén felfelé haladva az els6 emeleten egy pompas, nyitott ter(i nappali
nyilik, melyben a legmodernebb konyha és étkez6 taldlhatd. A tagas lvegfalakkal kiegészitett dekor sok
természetes fényt tesz lehetdvé, mig ezen az emeleten egy haldszoba és egy flirdészoba is helyet kapott.

Tovabb emelkedve a valaha kindlt egyik legcsodalatosabb tetétérbe érkezink. Ennek a tetétérnek a teraszardl
az erddre és a tengerre nyilik kilatas, amely beltéri és kiltéri Gl6helyekre is berendezve. Ezen kivil van egy
hangulatos firddszoba tetéablakokkal, amelyekbdl kilatas nyilik a tengerre, valamint két szoba, amelyek kozil
az egyik tokéletesen alkalmas dolgozdszobaként val6 hasznalatra.

MUSZAKI JELLEMZOK: Az ingatlan 1913-ra nydlik vissza, és 2023-ban teljes kor(en felljitottdk. A
korszerUsitések kozé tartozik az elektromos és vizvezeték-rendszerek, a padlédburkolatok és az asztalos
berendezések frissitése, valamint a lakas kialakitasanak teljes Ujragondoldsa a térbeli funkcionalitas javitasa
érdekében. Gaz kdzponti fltés kerllt beépitésre, valamint négy klimaberendezés. Tovabbi emelet vasarlasa
esetén az ingatlan soha nem latott liftes tulajdonsagot kinalna, igy ez az els6 osztrak-magyar kori ingatlan
PSlaban, amely ilyen felszereltséggel rendelkezik. Uj homlokzat ker(ilt, a tetd cseréje tizendt éve tértént.

ELHELYEZKEDES: Az ingatlan Pula egyik elsé szdmu helyén talalhatd, mindéssze harom perc sétara a strandtdl
és a teniszpalyaktol, ot percre a bevasarldkozponttol, és ugyanilyen kdzel a varosi uszodahoz. Kozel van a
mindennapi élethez szlikséges dsszes létesitményhez.

Osszességében a horvatorszagi ingatlanvasarlét terheld tobbletkoltség az ingatlan dsszkdltségének korilbeldl
7%-a, amely magaban foglalja:

- vagyonatruhdzasi illeték (az ingatlan értékének 3%-a);

- igynoki/kozvetitsi jutalék (3%+AFA jutalék);

- Ugyvédi dij (kb. 1%);

- kozjegyz6i dij;

- birdsagi bejegyzési dij;

- hivatalos hiteles forditasi koltségek.

Ugyndkségi/kdzvetitdi szerz6dés alairdsa az ingatlanlatogatas elbtt torténik.
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Atlagos &r/m? ennél a tipusnal
a régioban:
3848 €

Atlagos &r/m? ennél a tipusnal
Horvatorszagban:
4489 €
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Median ar/m? ennél a tipusnal
a régidban:
3668 €

Median ar/m? ennél a tipusnal
Horvatorszagban:
4167 €
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