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Tipus

Régio

Helység

Els6 vonal a tenger felé
Kilatasl a tengerre
Alapteriilet
Telekterulet
Haldészobak szama
Flirdészobak szama
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RE-U-38269
Villa

Isztria > Porec
Visnjan
Nem

Nem

130 sgm
332 sgm
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Egy k6 szépség egy kis falu, Visnjan kozpontjaban Porec kdzelében!
A teljes terllet 130 nm. A telek 332 nm.

Ez a kdvilla 6sszesen 130 m? lakoteriletet kinal, ebbdl 110 m? a villahoz tartozik, a fennmarado teriilet pedig a
teraszhoz és egy kerti melléképulethez tartozik.
A nappali két szinten van elosztva: a foldszinten és az els6 emeleten.

A foldszinten egy tagas, nyitott térben az egész csaldd szdmara elég nagy étkez6 és egy teljesen felszerelt
modern konyha taldlhatd, olasz gyartotél. Az étkez6tdl és a konyhatdl kissé elvdlasztott hangulatos nappaliban
funkcionalis fatlizelésU kandalld talalhatd. A nappalibdl egy nagyobb fedett teraszra lehet kijutni, mely idealis a
vendégek szdrakoztatasara vagy egy pohar bor melletti kikapcsolddasra. A foldszinten talalhaté egy vendég
WC is, amely egyben kis mosdkonyhaként is funkcional.

Belsé 1épcso vezet fel az emeletre, ahol harom kényelmes halészoba és egy nagy flrdészoba talalhaté
zuhanykabinnal. A tagas szobak kellemes tartozkodast biztositanak, kilonleges hangulatot teremt a jél
integralt, rugalmas, meleget araszté fa tetészerkezet.

Kert Leiras: A villa teriilete teljesen parkositott és bekeritett, kdnnyen karbantarthatd, gazdag novényzettel és
kdérészletekkel. Az udvar kdézponti eleme egy tdgas Uszémedence, ritka nagyméretl keramidkkal, amelyek
egyedi szint adnak a viznek és kllonleges hangulatot teremtenek. A medence és a napozéterilet mellett egy
100 éves eperfa all, amely természetes arnyékot biztosit, tokéletes kikapcsolddast a melegebb hénapokban.

A kertben taldlhatdé melléképulet villannyal és vizzel ellatva, mely lehetéséget kinal zart nyari konyhdnak, sajat
furddrészlegnek szaunaval, edz6teremmel vagy kiegészit6 taroldnak. Az ingatlanhoz tartozik még két kiilonallé
parkoldhely kertkapcsolattal és egy tovabbi parkolohely a kertben.

Kiegészito informaciok: A felljitas soran minden részletre aprélékos figyelmet forditottak, hiszen a villa

kezdetben a tulajdonos maganszikségletei alapjan kerult feldjitasra, biztositva a csicsmindségu kivitelezést és
a modern megoldasokat. A gondosan kivalasztott batorok a modern dizajnt 6tvozik az isztriai hagyomanyokkal,
szinkronizalva a hagyomanyos isztriai kdveket a modern elemekkel a meleg és kényelmes belsé tér érdekében.

Technikai informacio:

e Intelligens klima minden szobaban.

e A folyosdn kivul minden szobaban elektromos padlofiités.

« Uj hdromrétegli fa asztalos minden ablakon és ajtén.

 Bltorral egyiitt eladd.

e Azonnali bekdlt6zés lehetséges.

e Tiszta tulajdonjog, nincsenek anyagi terhek, és minden szliikséges dokumentacié megvan.

Fekvés Leiras: A villa egy kis faluban talalhatd Visnjan kozelében, egy csendes kdrnyéken, sok kéhazzal és
csaladi villaval. Kézel van a népszer( Parenzana kerékparos és sétalthoz, amely szdl6ultetvényeken, mezdkon
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Visnjan, Isztria

és Kozép-Isztria érintetlen természetén kanyarog, egyedilallé lehetdséget biztositva a félsziget és torténelmi
életmddjanak felfedezésére.

A természet szerelmeseinek és a csaladi életnek idealis hely, kissé elszigetelt, mégis kozel van az alapvetd
szolgaltatasokhoz. Visnjan és Kastelir mindéssze 3 perces autditra talalhatd, ahol Gzletek, piacok,
halkereskeddk, gydgyszertarak, iskoldk és sok mas talalhatd. Az ingatlan szintén jé 6sszekottetéssel
rendelkezik, mivel az Isztriai Ipsilon minddssze 5 perces autdutra talalhatd, és az egész Isztriai-félszigethez
eljuttatja Ont. Pore¢ hires véarosa vonz6 strandjaival és kilénféle Iétesitményeivel mindéssze 19 perces
autdutra talalhaté.

Ez a felUjitott kévilla tokéletesen megfelel a mai modern csalad igényeinek a hagyomanyok és a kdérészletek
megdrzése mellett, igy kival6 lehet6ség biztonsagos megtériléssel jaré maganbefektetésnek vagy nyugodt
csaladi otthonnak.

Osszességében a horvatorszagi ingatlanvasarlét terheld tébbletkéltség az ingatlan 6sszkéltségének koériilbell
7%-a, amely magaban foglalja:

- vagyonatruhdzasi illeték (az ingatlan értékének 3%-a);

- ligyndki/kdzvetitsi jutalék (3%+AFA jutalék);

- igyvédi dij (kb. 1%);

- k6zjegyz6i dij;

- birésagi bejegyzési dij;

- hivatalos hiteles forditasi koltségek.

Ugynokségi/kdzvetitdi szerzédés alairdsa az ingatlanldtogatas elétt torténik.
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Atlagos &r/m? ennél a tipusnal
a régioban:
3908 €

Atlagos &r/m? ennél a tipusnal
Horvatorszagban:
4368 €

ﬁ

Median ar/m? ennél a tipusnal
a régidban:
3891 €

Median ar/m? ennél a tipusnal
Horvatorszagban:
3869 €
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