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ID Kod RE-U-31682
Tipus Villa

Régio Kvarner > Opatija
Helység Lovran

Els6 vonal a tenger felé Nem
Kilatasl a tengerre Igen
Alapterilet 230 sgm
Telekterulet 930 sgm
Haloszobak szama 3
Flirdészobak szama 3

Ar € 1475000
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Real Estate in Croatia

Uj villa Lovranban épiil!

230 m2-es villa panoramas tengerre és medencével + parkositott kert 930 m2!!!

A villa leirasa:

Lakoterilet: kb. 230 négyzetméter (2475 négyzetméter)

Telek mérete: 933 m? / 10 040 m?

3 halészoba, 3,5 fiirdészoba

Nyitott konyha/étkezé

Nappali kandalldval és panoramas ablakokkal

Csaladi szoba nagy erkéllyel

Grill fedett étkezobvel

Fltott medence

Gépkocsibealld 3 auténak

Bekoltozhetd: 2024 nyar-6sz.

A villaba egy privat autoutrdl lehet bejutni. A lejton elhelyezkedd villa alatt egy erd6 béséges nyugalmat és
maganéletet biztosit.

A tagas kert és a rugalmas szobaelrendezés elegendd helyet biztosit az egész csaladnak, az otthoni irodanak, a
vendégeknek és a hobbinak.

A villa nyaralé befektetésnek is alkalmas.

A foldszinti nappalibdl a medencére és a tengerre nyilik kilatas. A nappali és a tagas, étkez6s konyha kozott
talalhato egy nyitott kandalld, amely mindkét oldalon jél lathaté.

Szintén a foldszinten talalhaté egy vendégfiirdé, mely mosékonyhaként szolgal, valamint egy szauna vagy
borospinceként is kialakithaté helyiség (ablak nélkdl).

A foldszinti haldszobabdl és a flirdészobabdl gyonyord kilatas nyilik a tengerre.

Az els6 emeleten talalhatd egy garazs, teherlifttel a konyhaba és a fobejaraton, amely egy nagy, panoramas,
nyeregtetds csaladi szobaba nyilik. Tobbcélu csaladi helynek tervezték, és otthoni irodanak, edzéteremnek,
jatékteremnek stb. is haszndlhaté. Vagy egyszerlien csak élvezni a csodalatos madartavlatot.

Ha még magasabbra szeretne maszni, a garazs melletti kilsé 1épcsdn keresztll juthat fel a tetéteraszra. Innen
megcsodalhatja a Iatvanyos napfelkeltét, vagy megszamolhatja a hulldcsillagokat.

De menjlink vissza haza. Az emeleten van még két haldszoba, mindegyikhez flrddszoba tartozik. Az egyikbdl
teljes kilatas nyilik a tengerre, és erkély is tartozik hozzajuk. A masodik szoba kulén bejarattal és kertre néz6
terasszal rendelkezik. A konyhasarok ebbdl az apartmanbdl és a csaladi szobabdl is hasznalhatd.

A haz mogott elegendd hely van tovabbi autéknak, kerékparoknak vagy akdr egy kis hajénak is.

A haz elétt taladlhaté egy ftott medence, egy tagas terasz, egy nagy kert, valamint egy grillez6, egy fedett
pihendsarokkal.

A villa varhatdan 2024 tavaszan lesz lakhato.

Tovabbra is van lehetdség padldburkolatok és falszinek kivalasztasara.

A villa az Abbaziai Riviéran talalhatd, lka és Lovran festdi halaszvarosai kozott. A villa 800 méterre taldlhato a
tengertdl. lka és Lovran korilbelll 1,6 km-re (1 mérféldre) van autdval vagy 1,1 km-re (0,68 mérfoldre)
gyaloglton a kertkaputdl. Az ACI Marina ICi¢i kikdtotol vald tavolsag 3,2 km (2 mérfold).

Lovranban van egy nagy szupermarket és tobb kisebb bolt és piac friss zoldségekkel, hissal és halakkal.
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Lovran éttermek széles valasztékat kinalja. A tengerparti 6svény mentén kis kdvézok taldlhatdk a strandon és
kalonféle 6blok, amelyek Uszasra csabitanak.

Az lka varosaban talalhaté luxushotel Ikador exkluziv Spa kdézpontjaban varja mindennap vendégeit.

Az éghajlat egész évben nagyon kellemes. Az Abbaziai Riviérat mar Ausztria-Magyarorszag kora 6ta értékelik
fird6helyként.

LOVRAN:

Lovran hosszU és gazdag multtal rendelkez6 varos, amely tobb szaz éves turisztikai hagyomanyokkal
rendelkezik. Nevét a varos és kornyékének 6rokzold ligeteiben bdven termd babérrél (laurus nobilis) kapta.
Lovran Isztria keleti partjan, a Kvarner-6bélben talalhat6. Az Adriai-tenger legzéldebb és legtébb névényzettel
bendtt hegyének, az UCkanak a labanal talalhato.

Legnagyobb kikétonk, Rijeka 19 km-re, Matulji vasutallomasa 14 km-re, Pula repll6tere pedig 80 km-re
taldlhatd. Eszakon és nyugaton magas hegyek (U¢ka 1396 m, Snjeznik 1605 m, Risnjak 1528 m), a tenger feldl
szigetek (Krk, Cres) veszik kortil, fekvése rendkivil védett a szelektdl. A téli hénapokban a legelterjedtebb szél
a bora, amely északrol fUj, és tiszta és hideg idét hoz. A Jugo es6t és magas paratartalmat hoz, a nyari
hdnapokban pedig a mistral frissességet hoz a nyilt tengerrdl, enyhitve a meleget és a paratartalmat.

Lovran megdrizte a k6zépkori varosi koncepcié torténelmi magjat. Az dvarost véddfal és bastyak vették korl,
amelyek alapjaira és falaira az id6k soran hazak épultek.

Az 6varos udvarai a mediterran varosépitészet varazsa és kilonlegessége. A képortal mogott a szomszédos
hazak homlokzatai lathatdk, 1épcsdkkel, tornacokkal, skodakkal diszitve, az udvar kézepén pedig a ciszterna
kdszaja emelkedik.

A 21. szazadban Lovran gazdag térténelmi 6rokséggel, tobb évszazados turisztikai tradicidval, megdérzott
természettel, kiépitett infrastruktiraval rendelkezik, amelyek mindegyike lehet6évé teszi a turizmus Ujjdéledését
fenntarthat6 fejlédéssel és minden 6koldgiai szabvany betartdsaval.

A j6 éghajlat, a buja mediterran névényzet és a kedvezd foldrajzi fekvés lehetdvé tette a turizmus erételjes
fejlodését a 19-20. szazad forduldjan. Azdta Lovran Abbdaziaval egytt a hires Riviéra legfontosabb helye. Tébb
ekkor épult villa az épitészeti vilagérokség része.

Eghajlata mediterran, kontinentalis elemekkel. Atlagos téli hémérséklet.

Osszességében a horvatorszagi ingatlanvasarlot terheld tobbletkdltség az ingatlan 6sszkoltségének kérilbeliil
7%-a, amely magaban foglalja:

- vagyonatruhazasi illeték (az ingatlan értékének 3%-a);

- igynéki/kozvetitdi jutalék (3%+AFA jutalék);

- Ugyvédi dij (kb. 1%);

- kozjegyz6i dij;

- birésagi bejegyzési dij;

- hivatalos hiteles forditasi koltségek.

Ugyndkségi/kdzvetitbi szerz6dés alairdsa az ingatlanlatogatés elbtt torténik.
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Villa

Lovran, Kvarner

Atlagos &r/m? ennél a tipusnal
a régioban:
5765 €

Atlagos &r/m? ennél a tipusnal
Horvatorszagban:
4345 €

ﬁ

Median ar/m? ennél a tipusnal
a régidban:
4286 €

Median ar/m? ennél a tipusnal
Horvatorszagban:
3850 €
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