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Villa

Vodnjan, Isztria

Adrionika

ID Kéd RE-U-31561
Tipus Villa

Régio Isztria > Rovinj
Helység Vodnjan

Elsé vonal a tenger felé Nem

Kilatasl a tengerre Nem

Tenger kozelsége 2500 m
Alapterulet 160 sgm
Telekterulet 649 sgm
Halészobdk szama 5

Flurdoszobak szama 3
Ar Ar kérésre
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Villa Uszémedencével Vodnjanban!
A teljes terllet 160 nm. A telek 649 nm.

Ezt a 2022 végén elkészilt villat csaladi maganszallasnak tervezték, két emeleten.
Minden négyzetmétert gondosan hasznaltak fel a maximalis kényelem és egyszerlség érdekében.

A foldszinten egy bejarat talalhaté egy gardrobrésszel, amely egy természetes fénnyel teli, nyitott kialakitasu
lakétérbe vezet. Ez a terllet tartalmaz egy modern, teljesen felszerelt konyhat szigettel, egy tagas étkezét,
amely elég nagy az egész csalad szamara, és egy kényelmes nappalit, ahonnan elérhetd a medence és a fedett
nyari terasz. Ezen kivll a foldszinten taldlhaté egy haldészoba, egy vendégfiirdészoba és egy mosdkonyha,
mosdkonyhaval.

A faburkolatu belsd 1épcs6n keresztll megkdzelithetd fels6 emeleten tovabbi négy halészoba talalhatd. Ezek
kozll kettének kozds terasza van, ahonnan lenyligozd kilatas nyilik a tengerre, a Brijuni-szigetekre és a
naplementére. Az egyik halészobahoz sajat flird6szoba tartozik, mig a tdbbihez egy tovabbi firdészoba
tartozik.

A villa mindenhol kivalé minéségu anyagokkal biszkélkedhet, mint példaul a nappali és a folyosdk kdpadldja, a
furdészobdkban prémium kerdmia, a hdlészobakban pedig luxus parketta. A padléflités egész évben biztositja a
kényelmet.

Kllso leiras:

A villa egy nagyvonalul, 649 négyzetméteres telken taldlhatd, igy a villa, a medence és a melléképiilet
elszamoldsa utan 486 négyzetméter kerthelyiség marad. Az udvaron talalhaté egy kdzponti 32 négyzetméteres
medence, egy gyonyorlen parkositott mediterran kert és egy fedett nyari konyha, amely tokéletes
szbérakozdasra. Van még egy taroléhelyiség a medence- és kertfenntartasi kellékeknek, egy szabadtéri WC,
valamint egy pincehelyiség a nyari konyha alatt.

A csaladok szamara az egész ingatlan zart, béséges, biztonsagos zoldfelliletet biztositva a gyerekek
jatszasahoz. Ezen kivil négy auté szamara van parkoldhely, fedett helyek beépitésével.

Hely leirasa:

Ez a villa idealis azok szamara, akik szeretik a szabadban télteni az idét csaladjukkal és barataikkal. A
tulajdonosok olyan helyet valasztottak, amely maganéletet kinal a kényelem felaldozasa nélkul, és az alapvetd
kényelmi szolgaltatasok 2-3 perces autdutra taldlhatok.

A buja névényzettel koriilvett villa a nyugalom és a magéanélet érzetét kelti. Uzletek, iskolak, éttermek és
kavézok csak egy rovid autdutra taldlhatok. A gyonyorl strandok és a tengerparti sétdny minddssze 4 km-re
talalhato a villatdl, beleértve Fazana bdjos varosat, amely éttermekkel, kavézdkkal és kompjaratokkal
rendelkezik a Brijuni-szigetekre.
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A kozeli Peroj falu természetes sziklas strandjai 4,5 km-re talalhatdk, Pula varosa pedig nylizsgd éjszakai
életével, torténelmi helyszineivel és lenyligdz0 strandjaival mindéssze 10 km-re taldlhatd.

Ez a villa tokéletesen 6tvozi a békét, a maganéletet és az egyszerl, modern életmdd luxusat. Lélegzetelallitd
kilatasa a tajra és a tengerre valdban lebilincseld, igy kivald lehetdség azoknak, akik turisztikai bérbeadasra
alkalmas ingatlanba szeretnének befektetni.

Tovabbi informacio:

* A villa batorozottan elado.

e Minden helyiségben padléflités és klima, valamint pellet vagy fatlizelésl kalyha beépitési lehetdséggel
rendelkezé kémény talalhaté.

e Az ingatlan tulajdonjoga egyértelma.

Tovabbi kérdéseivel, tovabbi informacidival, vagy a villa és annak elhelyezkedése megtekintésének
idépontjaval forduljon hozzank bizalommal!

Osszességében a horvatorszagi ingatlanvasarlot terheld tobbletkdltség az ingatlan dsszkdltségének kériilbeliil
7%-a, amely magaban foglalja:

- vagyonatruhazasi illeték (az ingatlan értékének 3%-a);

- ligyndki/kdzvetitsi jutalék (3%+AFA jutalék);

- Ugyvédi dij (kb. 1%);

- kozjegyz6i dij;

- birésagi bejegyzési dij;

- hivatalos hiteles forditasi koltségek.

Ugyndkségi/kdzvetitdi szerzé6dés aldirasa az ingatlanlatogatas eldtt torténik.
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Atlagos &r/m? ennél a tipusnal
a régiéban:
3529 €

Atlagos &r/m? ennél a tipusnal
Horvatorszagban:
4343 €

ﬁ

Median ar/m? ennél a tipusnal
a régiéban:
3344 €

Median ar/m? ennél a tipusnal
Horvatorszagban:
3846 €
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