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RE-U-30648
Villa

Isztria > Porec
Porec

Nem

Nem

2300 m
330 sgm
776 sgm
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€ 850 000
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Szép villa medencével Pore¢ kdrnyékén, alom ingatlan Isztria szamara, kb. 2 km-re a tengertdl!
A teljes terllet 330 nm. A telek 776 nm.

Magas foldszint, olasz és spanyol hazak stilusaban épllt, mely a megfeleld csaladi otthon melegét arasztja.

A haz kezdettdl fogva csalddi haznak épiilt, és egészen a kdzelmultig szolgalta, amikor is a tulajdonosok Ugy
dontottek, hogy kiprébaljdk magukat a turisztikai lizingben, és az eredmény kezdett megragadni, valamint
nagy szamban. Az elégedett vendégek kozll a tulajdonosok egyszerien meglepddtek.

A tulajdonos célja alma csaladi otthona épitése soran az volt, hogy az olasz és spanyol hasonlé ingatlanok
minden részletét felhasznélja, de ismét nyomot hagyjon a szobék és a kiilsé kialakitdsban. igy ez az ingatlan
egy érdekesen kialakitott teruleten fogadja leendd tulajdonosait, amely maximalisan kihasznalva biztositja a
magas szintl komfortot, az egyes szobak maganéletét, valamint a villa belsd terének kivalé kommunikacidjat a
gyonyorlien berendezett udvarral.

Menjen el vellink erre a kivalo és ritka lehetdségre, és hagyja, hogy ez a gyonyord villa ugyanolyan meglepett
legyen, mint mi.

Villa leirasa:

Kényelmes, 330m2 lakdterlletd magasfdldszinti, mely egy privat és maximalisan berendezett mediterran
kertben talalhatd, 6sszesen 776 m2 alapteriilettel.

A villa minden szobdja maximalis kényelmet, valamint a béke és a maganélet érzését kindlja. Csendes, nagy
forgalomtél mentes utcaban a garazs elséként a villa alagsoraban talalhatd, két parkoldhellyel. A garazson kivdil
tovabbi harom helyiség kapott helyet, az egyik kazanhaznak vagy muszaki helyiségnek, a masik helyiség
nagyobb taroldnak, valamint mosdkonyha talalhatd. Jelenleg a Grazani tulajdonosai jatszészobaként hasznaltak
a teret, mivel a kozteriileten van elég hely egy ingyenes parkolénak.

Ezutdn a garazsbdl egy bels6 Iépcsbvel bbviil a villa magasfoldszinti szintje. A villa féldszintje okosan van
kialakitva, igy két részre oszthatd egy folyosd vagy el6csarnok segitségével, valamint a haldészoba és a
mindennapi életet és szérakozast szolgalo rész.

A villa lakdtere enyhén tagolddik egy kiilon sajat konyhara, majd egy enyhén elvalasztott étkezére, amely
elegendd az egész csaldd szamara, és egy kilon kényelmes nappalira, ahonnan gyoényoru kilatas nyilik a fedett
teraszra és a medencés kornyezetre. meghosszabbodik. A fent emlitett el§szobaban vagy elécsarnokban egy
vendég WC is talalhaté.

A villa halészobajaban egy tovabbi nagyobb flirdészoba, majd harom kényelmes haldszoba talalhatd. Ebbdl két
halészoba sajat, udvarra nyil6 terasszal rendelkezik, és az egyik haldszoba egy nagy halészoba, amelyhez sajat,
nagyobb furddszoba is tartozik.

Az emeleten a nappali és étkez6 folott egy galéria, ahol pedig egy tovabbi halészoba talalhatd, melynek
kilonleges részlete a nappalival kommunikald "Belsé erkély". A galéria mellett egy tovabbi kisebb tarolé is
talalhaté.

Olyan ingatlanrdl van sz6, amely mas idékbdl lehel energiat, ami azt jelenti, hogy kilénleges karakterrel
rendelkezik, és igazi hangulatot ad az egykori luxus csaladi otthonnak. A villdban val6 tartézkodasa alatt az
olasz és a spanyol dizajn 6tvozete érezhetd, amelyek szinte id6tlenek. Ez az ingatlan idealis lesz mindenkinek,
aki szereti a kicsit rusztikusabb stilusu dekoraciét és épitkezést.

A kert leirasa:

A villa egy 776m2-es komfortos telken talalhatd, mely teljesen bekeritett és kilatasbiztos. A villa és a medence
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altal elfoglalt terilet levonasa utdn maximum 500 m2-es mediterran stilusban gyonydérten diszitett udvar all
rendelkezésére.

A villa kertjét szamos mediterran névény disziti, amelyek kilonleges hangulatot teremtenek a szabadban. A
tulajdonosok nagy gondot forditanak a kertre, ezért a kdzelmultban Uj 6ntézérendszert alakitottak ki, amely
gondozza a zoldjét és a gydgyndvényeket. Nem kell aggddnia a legfiatalabb csalddtagjaiért és hazi
kedvenceiért, mert a kertben van elegendd zéldterllet biztonsdgosan a gondtalan jatékhoz és szérakozashoz.
A kert kdzponti része egy minéségi mozaik medencét foglal el, melyhez vizmelegité rendszer is tartozik. Hogy
egy aktiv nap utan maximalisan ellazulhasson a medencében, a medence egy része hidromasszazs funkcidval
is rendelkezik. A medence mellett van egy nagyobb strand nyugagyakkal és egy napozérészleggel, amely
idedlis a kikapcsolodashoz egy pohar borral. A medence kiildnleges részlete egy kisebb vizesés egy nagyobb
amforan keresztil, amely megvilagitassal kiilonleges hangulatot hagy az éjszaka folyaman.

Nem kell aggédnia badog kedvencei miatt, mert a villahoz tartozik egy garazs 2 auté parkolasi lehetéséggel,
valamint tovabbi két szabadtéri levegds parkoléhely a garazs el6tt.

TOVABBI INFORMACIO:

* A villa butorozottan, mindségi fa kivitelben, idétlen butorokkal, olasz kivitelezéssel elad6. A kiilsé asztalosok
fenyd és tolgy kombinacidja.

* A konyha tolgyfa méretben készllt, modern haztartasi gépekkel, rusztikus stilusban.

* A tér ftését és hltését a villa minden helyiségében kialakitott klima, valamint a minden helyiségben
egyforman elhelyezett kdzponti flités biztositja, még a garazsban is.

* A nappaliban rejtett kémény is talalhatd, amivel pelletre vagy fara lehet kalyhat rakni, vagy sajat kandallét
lehet épiteni. A kémény egy kisebb falon talalhatd, amely megosztja a teret a nappali és az étkez0 kdzott.

* Tulajdonjog tiszta. 1/1, az ingatlan minden sziikséges dokumentaciéval rendelkezik.

Hely leirdsa:

Ez a villa idealis helyen talalhatd a biztonsagos és csendes csaladi élethez, vagy a nyari szezonban kellemes
kiado turistak szamara. A fekvésl villa egy kisebb telepulés szinte peremén talalhatd, minddssze 6 perces
autdutra a gydnyoru és feldiszitett strandoktdl, valamint 10 perces autdutra Porec szigoru kdzpontjatol.
Ugyanigy, a mindennapi élethez szilkséges 6sszes tartalom, példaul Uzletek, éttermek és hasonldk a villa
kdzvetlen kozelében talalhatok.

* Porec szigoru kozpontja: 5 km

* Szerkesztett strandok: 4 km

* Uzletek és bevasarlokdzpontok: 2 km

* Ettermek: 1 km-tél tévolabb

* |sztriai Ipsilon (autépdlya): 8 km

Roviden: biztosak vagyunk benne, hogy a tiindér meglepni fogja kiilénleges karakterével és a megfeleld csaladi
otthon érzésével. Ezen tlimenden, ez az ingatlan kival6 lehetéség mindazok szamara, akik valami
kilonlegesebb lehetdséget keresnek egy kicsit mas idegenforgalmi stilus kialakitasara, a befektetett
biztonsagos megtériléssel.

Barmilyen tovabbi kérdéssel, sziikséges informacidval vagy a villak és helyszineik tavnézetének
megszervezésével kapcsolatban forduljon hozzank bizalommal.

Osszességében a horvétorszagi ingatlanvasarlot terheld tobbletkdltség az ingatlan 6sszkoltségének kérilbeliil
7%-a, amely magaban foglalja:

- vagyonatruhazasi illeték (az ingatlan értékének 3%-a);
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- ligyndki/kdzvetitsi jutalék (3%+AFA jutalék);

- Ugyvédi dij (kb. 1%);

- kozjegyz6i dij;

- birésagi bejegyzési dij;

- hivatalos hiteles forditasi koltségek.

Ugyndkségi/kdzvetitdi szerzédés aldirasa az ingatlanlatogatas eldtt torténik.
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Atlagos &r/m? ennél a tipusnal
a régioban:
3912 €

Atlagos &r/m? ennél a tipusnal
Horvatorszagban:
4353 €

ﬁ

Median ar/m? ennél a tipusnal
a régidban:
3893 €

Median ar/m? ennél a tipusnal
Horvatorszagban:
3865 €
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