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RE-U-33968
Villa

Istrie > Pula
Fazana
Non

Oui

11500 m
149 sgm
977 sgm

3

4

€ 620 000
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Villa de luxe 4**** 3 vendre dans le quartier de Fazana !

Au sud-ouest de la péninsule d'Istrie, ou se mélent histoire ancienne et paysages enchanteurs, se trouve le
charmant village de Fazana, un endroit ou les vagues sereines embrassent les oliveraies et ou la silhouette des
fles Brijuni orne I'horizon. Ici, entre les rivages vénérables et la ville animée de Pula, une villa au caractere et a
la discrétion exceptionnels se dresse fierement, offrant un havre de paix au milieu de la magie de I'Adriatique.
C'est une résidence congue pour ceux qui chérissent l'intimité, mais apprécient la proximité des trésors de
Fazana et des terres historiques au-dela.

Depuis des siecles, Fazana est un refuge, un village de pécheurs pittoresque niché entre les bosquets anciens
et les eaux azurées, ol regne un esprit calme mais dynamique. Le long de son littoral doux, on trouve des
sentiers qui serpentent le long des plages et des promenades, invitant a des promenades tranquilles et a des
sports revigorants. A l'intérieur des terres, les sentiers ménent a travers les vignobles et les oliveraies
intemporelles, offrant un paysage a la fois serein et fertile - un paysage qui se reflete dans la nature méme de
la villa elle-méme.

Nichée dans ce cadre idyllique, la villa offre une vue sur les vignobles vallonnés et les oliveraies vert argenté,
avec un soupcon de mer visible depuis sa généreuse terrasse. Ici, on peut échapper a |'agitation du monde,
tout en restant a seulement 10-15 minutes en voiture des plages ensoleillées de Fazana et des rivages
séduisants de I'archipel de Brijuni.

Avec une surface habitable nette de 149,79 m?, s'étendant sur une surface brute de 168,09 m?, la villa est un
témoignage de style de vie raffiné. Une piscine scintillante de 34 m? invite au repos dans un terrain verdoyant
de 977 m?, ou I'on peut se perdre dans la tranquillité ou se délecter des charmes des loisirs méditerranéens.

Le rez-de-chaussée se déploie avec une disposition astucieuse : on y entre par un couloir qui méene a une salle
de bain pour invités, une chambre avec salle de bain attenante, une buanderie et un spacieux espace de vie
ouvert qui integre harmonieusement la cuisine et la salle a manger. Ici, I'élégance rencontre la fonctionnalité,
créant une atmosphere a la fois accueillante et raffinée.

Montez les escaliers jusqu'au premier étage et découvrez deux chambres supplémentaires, chacune de taille
généreuse, dotées de leur propre salle de bains privative et ouvrant sur une vaste terrasse sur le toit de 26,87
m2. Ce perchoir surélevé offre une vue panoramique sur le jardin, les oliveraies et un apercu alléchant de la
mer. La terrasse invite a des moments de réflexion tranquilles, tandis que la piscine en contrebas scintille de
promesses les jours de soleil, ses marches romaines et son carrelage en mosaique invitant a plonger dans ses
profondeurs fraiches.

Dans chaque recoin, le confort est assuré, avec des climatiseurs a onduleur modernes qui maintiennent un
climat agréable au fil des saisons. Une splendide cheminée dans le salon ouvert ajoute a la fois chaleur et une
touche de charme rustique, transformant la villa en un refuge confortable lorsque la fraicheur du soir descend.
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Villa

Fazana, Istrie

Au-dela des murs de la villa, le confort moderne abonde : la climatisation équipe chaque piece, un systeme
satellite central dessert quatre téléviseurs et la cuisine est entierement équipée d'appareils électroménagers
modernes, dont un grand congélateur. A I'extérieur, un espace barbecue attend les festins de famille, tandis
que la terrasse couverte de la villa et son éclairage d'ambiance promettent des soirées de convivialité sous les
étoiles.

Classée 4 étoiles, cette villa est aussi bien adaptée a une retraite familiale exigeante qu'a une aventure
lucrative dans le monde de la location de vacances. Avec une réputation de qualité, la villa est livrée avec une
documentation claire et la possibilité de reprendre une entreprise de location établie, garantissant a la fois
sécurité et opportunité pour le futur propriétaire. Un parking privé, un portail d'entrée automatique et un grand
espace d'allée offrent un coté pratique sans compromettre le charme isolé de la villa. En effet, avec sa
proximité avec les supermarchés, les marinas et les restaurants renommés, cette villa prés de Fazana
représente un mélange parfait de luxe, de confort et de I'attrait intemporel de la vie méditerranéenne.

Les frais supplémentaires a payer par I'Acheteur d'un bien immobilier en Croatie sont d'environ 7% du co(t
total de la propriété:

- taxe de transfert de titre de propriété (3 % de la valeur de la propriété) ;

- commission d'agence immobiliere (3% + TVA sur commission);

- frais d'avocat (cca 1%);

- frais de notaire;

- frais d'enregistrement;

- frais de traduction officielle certifiée.

Le contrat de I'agence immobiliere doit étre signé avant la visite des propriétés.
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Prix moyen/m? de ce type
dans cette région:
3596 €

Prix moyen/m? de ce type en
Croatie:
4347 €

ﬁ

Prix par m2;
4497 €

Prix médian/m? de ce type
dans cette région:
3550 €

Prix médian/m? de ce type en
Croatie:
3859 €



https://www.adrionika.com/

Adrionika

Real Estate in Croatia

Tel: +385 91 357 3071 Viber, Whatsapp
info@adrionika.com
www.adrionika.com


https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/116219-503187.jpg?itok=3yahxMsW
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/116219-503188.jpg?itok=V2cquzA-
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/116219-503189.jpg?itok=tNxR_DMJ
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/116219-503190.jpg?itok=QuvChtLR
https://www.adrionika.com/

, s
|adrionika

Real Estate in Croatia

Tel: +385 91 357 3071 Viber, Whatsapp
info@adrionika.com
www.adrionika.com


https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/116219-503191.jpg?itok=sr7eaXk9
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/116219-503192.jpg?itok=mP1pzvN0
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/116219-503193.jpg?itok=1qXBkqz9
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/116219-503194.jpg?itok=cVHeynOx
https://www.adrionika.com/

| ;._ e I:f
AdrioniKa
Real Estate in Croatia

I— lf-'“-‘ Y

Tel: +385 91 357 3071 Viber, Whatsapp
info@adrionika.com
www.adrionika.com


https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/116219-503195.jpg?itok=tvkb2PFo
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/116219-503196.jpg?itok=KNZLVeL5
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/116219-503197.jpg?itok=SdDlRrOr
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/116219-503198.jpg?itok=FgvPbDz6
https://www.adrionika.com/

e M

.\ \ .._.\ e
i A N
\ \ s
NGO T =

-
e SR

.;" Adrionika

Real Estate in Croatia

Tel: +385 91 357 3071 Viber, Whatsapp
info@adrionika.com
www.adrionika.com


https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/116219-503199.jpg?itok=hQhYDrfw
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/116219-503200.jpg?itok=ZMsOhudU
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/116219-503201.jpg?itok=Q23QQFwC
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/116219-503202.jpg?itok=GnxGCGfQ
https://www.adrionika.com/

)
.&MEJJJL

Real Estate in Croatia

Tel: +385 91 357 3071 Viber, Whatsapp
info@adrionika.com
www.adrionika.com


https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/116219-503203.jpg?itok=8Y2SAH-e
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/116219-503204.jpg?itok=XBNFW_w7
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/116219-503205.jpg?itok=FzIHvFsi
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/116219-503206.jpg?itok=wOm0S0jg
https://www.adrionika.com/

Villa 3

Fazana, Istrie Adrlomka



https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/116219-503207.jpg?itok=yr1-_qgO
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/116219-503208.jpg?itok=tmaku5ob
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/116219-503209.jpg?itok=_6h2ENYW
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/116219-503210.jpg?itok=W7QQJqPr
https://www.adrionika.com/

Villa 3

Fazana, Istrie Adrionika



https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/116219-503211.jpg?itok=CPW3-NKv
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/116219-503212.jpg?itok=G_wJm7iY
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/116219-503213.jpg?itok=k7SdZTJX
https://www.adrionika.com/

