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Villa )

Tinjan, Istrien Adrlumka
Grundstick 527 gm
Schlafzimmer 3
Badezimmer 3

Preis €550 000
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Wir prasentieren stolz ein neues Bauprojekt in der Nahe der malerischen Stadt Tinjan.

Bei diesem Projekt handelt es sich um den Bau eines privaten Komplexes mit Standardvillen, die mit einer
Mischung aus italienischem Villenstil und istrischen Architekturelementen gestaltet sind. Die Villen flgen sich
harmonisch in die umliegende Landschaft ein, die sich durch eine atemberaubende Naturkulisse, sanftes
Hagelland und kultiviertes Ackerland auszeichnet.

Beim Bau werden modernste Materialien verwendet, um eine erstklassige Bauqualitat und maximalen Komfort
in jeder Villa zu gewahrleisten. Die Villen werden mit modernster Technologie renommierter globaler Hersteller
ausgestattet. Daruber hinaus wurde der Innenaufteilung der Villen groSte Aufmerksamkeit geschenkt, um
sicherzustellen, dass jeder Raum seinen vorgesehenen Zweck erfullt.

Alle Villen im Komplex haben die gleiche GroRe und Aufteilung, potenzielle EigentUmer haben jedoch die
Maglichkeit, mit dem Entwickler zusammenzuarbeiten, um die Immobilie an ihre Bedlrfnisse und Vorlieben
anzupassen.

OBJEKTBESCHREIBUNG: Diese hochwertige malerische Villa erstreckt sich Gber insgesamt 127,66 m?
Wohnflache, verteilt auf zwei Etagen: das Erdgeschoss (73,73 m?) und das erste Obergeschoss (53,93 m?).
Im Erdgeschoss befindet sich ein Eingangsfoyer, das ohne Trennwande zum offenen Wohnbereich flhrt. Hier
bietet ein geraumiges Wohnzimmer mit einem holzbefeuerten Kamin und Glasschiebetiren Zugang zum
Innenhof und zum Pool sowie Ausblick darauf. Angrenzend an das Wohnzimmer befindet sich ein
Klchenbereich mit groziigigem Essbereich, ebenfalls mit Zugang zur Uberdachten Terrasse. Daruber hinaus
befindet sich im Erdgeschoss ein Gastezimmer mit eigenem Bad und Zugang zum Innenhof.

Daruber hinaus beherbergt das Eingangsfoyer im Erdgeschoss auch eine Gastetoilette und eine Treppe, die in
die erste Etage fuhrt, wo sich zwei komfortable und geraumige Schlafzimmer befinden. Jedes Schlafzimmer
verfugt Uber ein eigenes Bad und Zugang zu einer Gemeinschaftsterrasse.

Nach Abschluss der Bauarbeiten ist der Innenhof 527 gm groR. wird vollstandig begrint und von einer Mauer
umgeben sein.

Die Bewohner haben die Maglichkeit, das Leben im Freien inmitten der mediterranen Flora zu geniefRen, die
durch ein automatisches Bewasserungssystem gepflegt wird. Herzstlick des Innenhofs wird ein groBzugiger
Pool mit Salzwasser-Elektrolyseanlage und Liegewiese sein. Auf dem Grundstlck der Villa stehen Parkplatze fur
bis zu 2 Autos zur Verflgung.

WEITERE INFORMATIONEN:

* Die Villen werden schlusselfertig ohne Mobel verkauft.

o Kaufer haben die Moglichkeit, Einfluss auf den Bauablauf zu nehmen.

e Jede Villa wird mit einer Klimaanlage in jedem Raum und einer elektrischen FuBbodenheizung im
gesamten Gebdude ausgestattet sein.

¢ Die Immobilie unterliegt der Mehrwertsteuer, was bedeutet, dass bei juristischen Personen der Preis um
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den Steuerbetrag reduziert werden kann.
e Der voraussichtliche Fertigstellungstermin ist Mitte 2025.

Fur weitere Fragen, notwendige Informationen oder um einen Besichtigungstermin fur die Villa zu vereinbaren,
kdnnen Sie sich gerne vertrauensvoll an uns wenden.

Die zusatzlichen Kosten, die der Kaufer von Immobilien in Kroatien insgesamt tragt, liegen bei ca. 7% der
Immobilienkosten. Das schlielt ein: Grunderwerbsteuer (3% des Immobilienwerts), Agenturprovision (3% +
MwSt. Auf Provision), Anwaltspauschale (ca 1%), NotargebUhr, Gerichtsgebihr und amtlich beglaubigte
Ubersetzungskosten. Maklervertrag mit 3% Provision (+ MwSt) wird vor dem Besuch von Immobilien
unterzeichnet.
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Durchschnittlicher Preis/m?2
dieser Typ in der Region:
3900 €

Durchschnittlicher Preis/m?
dieser Typ in Kroatien:
4345 €

ﬁ

Preis pro m2;
4331 €

Medianpreis/m? dieser Typ in
der Region:
3881 €

Medianpreis/m? dieser Typ in
Kroatien:
3846 €
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