i . -
i - \ i |
L - -Tﬁ]h-- | = j

\. L

Ref

Kategorie

Region

Ort

Erste Reihe
Meersblick
Distanz zum Meer
Wohnflache

L ’E} 5 -y
drionika

Real Estate in Croatia

RE-U-28791
Villa

Istrien » Porec
Tinjan

Nein

Nein

8000 m

127 gm

Tel: +385 91 357 3071 Viber, Whatsapp
info@adrionika.com
www.adrionika.com


https://www.adrionika.com/

Villa )

Tinjan, Istrien Adrlumka
Grundstick 506 gm
Schlafzimmer 3
Badezimmer 3

Preis €550 000
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Real Estate in Croatia

FUnf neue Villen im traditionellen Stil in Tinjan!
Ideales Format fur die spatere Vermietung!
Es besteht die Mdglichkeit, alle 5 Villen im Paket zu erwerben und so ein luxuridses Villenresort zu schaffen!

Dieses Projekt umfasst den Bau eines privaten Komplexes bestehend aus Standardvillen, die mit einem Hauch
von istrischem Architekturstil entworfen wurden und an italienische Villen erinnern. Die Villen sind nahtlos in
die umgebende Landschaft integriert, die von wunderschoner Natur, sanftem Hugelland und gepflegten
landwirtschaftlichen Feldern gepragt ist. Beim Bau werden modernste Materialien verwendet, um erstklassige
Qualitat und maximalen Komfort in jeder Villa zu gewahrleisten. Die Innenraume wurden sorgfaltig organisiert,
um ihren beabsichtigten Zweck zu erfullen.

Alle Villen im Komplex sind gleich grol8 und haben die gleiche Aufteilung. Potenzielle Eigentimer haben jedoch
die Mdglichkeit, mit dem Entwickler zusammenzuarbeiten, um die Immobilie an ihre spezifischen Bedurfnisse
und Winsche anzupassen.

Die Gesamtflache jeder Villa betragt 127 m2. Das Grundstuck ist 506 m? groR.

OBJEKTBESCHREIBUNG: Diese hochwertige, malerische Villa erstreckt sich Gber insgesamt 127,66 m?
Wohnflache, die sich auf zwei Etagen verteilen: das Erdgeschoss (73,73 m?) und den ersten Stock (53,93 m?).
Im Erdgeschoss empfangt ein Eingangsfoyer die Besucher und fuhrt zum offenen Wohnbereich mit einem
geraumigen Wohnzimmer mit einem Holzkamin und Glasschiebeturen, die Zugang und Aussicht auf den
Innenhof und den Pool bieten. Angrenzend an das Wohnzimmer befindet sich ein Kiichenbereich mit einem
groRzugigen Essbereich, ebenfalls mit Zugang zur Uberdachten Terrasse. Daruber hinaus umfasst das
Erdgeschoss eine Gastetoilette, eine Treppe, die in den ersten Stock fuhrt, und ein Gastezimmer mit eigenem
Bad und Zugang zum Innenhof.

Im ersten Stock befinden sich zwei komfortable und geraumige Schlafzimmer, jedes mit eigenem Bad und
Zugang zu einer gemeinsamen Terrasse.

Nach Abschluss der Bauarbeiten wird der Innenhof vollstandig bepflanzt und von einer Mauer umgeben sein.
Die Bewohner haben die Mdglichkeit, das Leben im Freien inmitten mediterraner Flora zu geniel3en, die durch
ein automatisches Bewasserungssystem gepflegt wird. Das zentrale Element des Innenhofs wird ein
groRRzugiger Pool mit einem Salzwasserelektrolysesystem und einem Bereich zum Sonnenbaden sein. Auf dem
Grundstuck der Villa stehen Parkplatze fur bis zu 2 Autos zur Verfugung.

Zusatzliche Information:

* Villen werden schlisselfertig und ohne Mobel verkauft.

o Kaufer haben die Mdglichkeit, den Bauablauf zu beeinflussen.

e Jede Villa wird mit einer Klimaanlage in jedem Zimmer und einer elektrischen FuBbodenheizung im
gesamten Gebdude ausgestattet.

e Die Immobilie unterliegt der Mehrwertsteuer, das heifit bei juristischen Personen kann der Preis um den
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Steuerbetrag gemindert werden.
e Der voraussichtliche Fertigstellungstermin ist Mitte 2025.

Fur weitere Fragen, notwendige Informationen oder die Vereinbarung eines Besichtigungstermins der Villa
kdnnen Sie sich jederzeit vertrauensvoll an uns wenden.

Die zusatzlichen Kosten, die der Kaufer von Immobilien in Kroatien insgesamt tragt, liegen bei ca. 7% der
Immobilienkosten. Das schlielt ein: Grunderwerbsteuer (3% des Immobilienwerts), Agenturprovision (3% +
MwSt. Auf Provision), Anwaltspauschale (ca 1%), NotargebUhr, Gerichtsgebihr und amtlich beglaubigte
Ubersetzungskosten. Maklervertrag mit 3% Provision (+ MwSt) wird vor dem Besuch von Immobilien
unterzeichnet.
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Durchschnittlicher Preis/m?2
dieser Typ in der Region:
3900 €

Durchschnittlicher Preis/m?
dieser Typ in Kroatien:
4343 €

ﬁ

Preis pro m2;
4331 €

Medianpreis/m? dieser Typ in
der Region:
3881 €

Medianpreis/m? dieser Typ in
Kroatien:
3846 €
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