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Bezaubernde Villa mit Pool in ruhiger Lage im Griinen in der Nahe von Porec, 1,5 km vom Meer entfernt!

Diese prachtige Villa stellt eine ideale Mischung aus modernem und istrischem Stil dar und liegt in einem
ruhigen Dorf, das die Ruhe bietet, nach der man sich sehnt. Die Villa erstreckt sich Uber zwei Etagen mit einer
Gesamtflache von 170 m2 und steht auf einem Grundstuck von 540 m2.

Das Erdgeschoss dieser Villa besteht aus einem Schlafzimmer mit eigenem Bad, einem Gaste-WC, einem
Hauswirtschaftsraum mit Abstellraum und separatem AuBeneingang, einem Heizraum und einem geraumigen
Wohnzimmer mit Essbereich und einer schonen offenen Kliche Raumkonzept. Vom Wohnzimmer aus gibt es
direkten Zugang zu einer Uberdachten Terrasse und Liegewiese mit Pool, die einen perfekten Raum zum
Entspannen und GenielSen schafft.

Uber die Treppe gelangen wir in die erste Etage dieser Villa, die aus einem Flur und drei Schlafzimmern mit
jeweils eigenem Bad besteht. Ein Schlafzimmer hat Zugang zu einem uberdachten Balkon mit herrlichem Blick
auf die umliegende Natur. Die Zimmer sind komplett mit hochwertigen Mébeln, Satellitenfernsehen sowie Heiz-
und Kuhlsystemen mit Geblasekonvektoren ausgestattet und bieten Komfort und Privatsphare.

Auf dem wunderschonen Grundstlck befindet sich ein 31 m? groRer Pool mit Elektrolyseanlage. Der Garten ist
elegant mit mediterraner Vegetation angelegt und verfugt Gber ein automatisches Bewasserungssystem. Die
Villa verflgt Uber einen Eingang Uber ein elektrisches Tor mit Fernbedienung, wo sich zwei Parkplatze befinden.

Die Beheizung des gesamten Hauses erfolgt Uber eine FuBbodenheizung mit Warmepumpe. In allen Raumen
sind Fan-Coil-Systeme installiert, die sowohl der Heizung als auch der Kihlung dienen. Darlber hinaus gibt es
im Wohnzimmer einen Kamin, der fur zusatzliche Warme sorgt. Das gesamte Haus ist an eine
Wasseraufbereitungsanlage angeschlossen.

Sowohl auf die Innen- als auch auf die AuBenbeleuchtung wurde sorgfaltig geachtet. An den Fenstern sind
hochwertige Fensterladen angebracht und die Tischlerei besteht aus Aluminium mit Dreifachverglasung.

Innerhalb von finfzehn bis zwanzig Minuten erreichen Sie Porec¢, Novigrad und die gepflegten Strande. Die
ersten Geschafte, Restaurants und andere Annehmlichkeiten sind nur wenige Minuten von dieser Immobilie
entfernt.

Diese Villa bietet eine ausgezeichnete Gelegenheit fur ein Familienleben, einen luxuriosen Ruckzugsort vom
Stress des Stadtlebens in einem mediterranen Klima oder als finanzielle Investition fur Mietzwecke.

Die Stadt Porec, eines der schonsten Juwelen der Adria, liegt an der Westklste Istriens. Auf der relativ kleinen
Halbinsel sind noch deutliche Spuren slawischer, romanischer und germanischer Einflusse zu erkennen, die von
den zahlreichen politischen, sozialen und ethnischen Veranderungen zeugen, die diese istrische Stadt im Laufe
der Geschichte erlebt hat. Die Geschichte von Porec ist gepragt von standigem Wandel, Bewegung und
Umbruch, gepragt von der Instabilitat der Volker, Aufstieg und Fall, mit einem standigen Faden von
Neuanfangen. Diese Stadt offenbart immer wieder die Spuren des Lebens, die zahlreiche Zivilisationen und
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Kulturen hinterlassen haben und die ihre stadtische und historische Identitat gepragt haben.

Die zusatzlichen Kosten, die der Kaufer von Immobilien in Kroatien insgesamt tragt, liegen bei ca. 7% der
Immobilienkosten. Das schlielSt ein: Grunderwerbsteuer (3% des Immobilienwerts), Agenturprovision (3% +
MwSt. Auf Provision), Anwaltspauschale (ca 1%), NotargebUhr, Gerichtsgebihr und amtlich beglaubigte
Ubersetzungskosten. Maklervertrag mit 3% Provision (+ MwSt) wird vor dem Besuch von Immobilien
unterzeichnet.
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Durchschnittlicher Preis/m?2
dieser Typ in der Region:
3917 €

Durchschnittlicher Preis/m?
dieser Typ in Kroatien:
4347 €

ﬁ

Preis pro m2;
4588 €

Medianpreis/m? dieser Typ in
der Region:
3895 €

Medianpreis/m? dieser Typ in
Kroatien:
3857 €
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