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Beeindruckende helle Villa im beliebten Rovinj - einzigartiges Beispiel fur modernen Luxus!
Der Bau ist gerade im Jahr 2024 abgeschlossen und die Villa erstrahlt in ihrer Frische!

Die Gesamtflache dieses atemberaubenden Anwesens mit modernem Design betragt 290 mz2.
Der wunderschon dekorierte Garten mit Pool ist 708 m? groR.

Sehen Sie sich eine neu erbaute Familienvilla von hdchster Qualitat an, die einen imposanten Charakter
ausstrahlt und mit dem Luxus und der Warme ausgestattet ist, die einem echten modernen Familiendomizil
angemessen sind. Diese prachtige Villa liegt nur 3 Kilometer vom unvergleichlichen Zentrum der Stadt Rovinj
entfernt in einer ruhigen Umgebung, umgeben von Einfamilienhausern und naturlichem Grun. Zweifellos ist
dies eine Villa, die lhre groRte Aufmerksamkeit verdient.

Mit ihrem zeitlosen Innendesign, den hochwertigen Materialien und den hervorragenden Bautechniken ist diese
Villa dazu bestimmt, Ihnen und lhrer Familie als idealer Zufluchtsort zu dienen und Ihnen eine Pause vom
Trubel und der Hektik zu bieten. Hochster Komfort und Lebensqualitat werden durch die Auswahl hochwertiger
Mdbel, hochwertiger Gerate namhafter Welthersteller und die anspruchsvolle technische Ausstattung dieser
Villa gewahrleistet.

Makellos schlichtes, modernes Design und geradlinige Linien zieren die gesamte Villa und verleihen ihr einen
Hauch von Warme, die einem echten Familiendomizil gebuhrt. Daruber hinaus bietet diese Villa unzahlige
Maoglichkeiten und bietet die Moglichkeit fur die Entwicklung eines Luxus-Tourismusprodukts der Spitzenklasse
mit sicherer Kapitalrendite.

Beschreibung der Luxusimmobilie:

Beim Betreten der Villa befindet man sich im Foyer, das den privaten Bereich vom Wohnbereich der Villa
abgrenzt. Der Wohnbereich der Villa ist als ,,offener Raum* konzipiert, in dem sich das Esszimmer mit einer
modernen und voll ausgestatteten Kuche mit erstklassigen Geraten eines renommierten Weltherstellers
befindet. Zusatzlich zu den Standardgeraten befindet sich diskret in der Kiiche eine personalisierte Minibar, die
Ihre Lieblingsgetranke auf optimaler Temperatur halt. In der Kiiche befindet sich aulerdem ein professioneller
Gasherd mit hochwertiger Dunstabzugshaube, der sich auf einer Klicheninsel befindet und sich ideal fur
Familien- oder Freundestreffen eignet.

Weiter im Raum ist ein geraumiges Wohnzimmer durch einen modernen halboffenen Holzkamin kunstvoll vom
Klchen- und Essbereich getrennt und sorgt so flr eine besondere Atmosphare wahrend des Aufenthalts,
gepaart mit effektiver Raumheizung. Das Wohnzimmer empfangt uns mit einer sorgfaltig ausgewahlten
Ledergarnitur, die exklusiv fur diese Villa angefertigt wurde. Am Ende des Wohnzimmers ist ein kleiner
Blroraum versteckt.

Um den Aufenthalt in der Villa noch angenehmer zu gestalten, haben die Eigentimer den Zugang durch die
Klche zu einer groBeren Uberdachten AuBenterrasse mit groBen Glasschiebetiren auf raffinierte Weise
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erweitert. Diese Turen kénnen vollstandig geschlossen werden, sodass die Terrasse dank der
Heizmoglichkeiten auch in den Wintermonaten genutzt werden kann, oder in den warmeren Monaten
vollstandig geoffnet werden, wodurch ein hochwertiger Aullenbereich mit direkter Verbindung zum Rest des
Gartens und den groRzugigen Raumen entsteht Schwimmbad.

Angrenzend an diese Terrasse befindet sich ein AuBengrill, der sich perfekt fur die Unterhaltung von Freunden
und der Familie sowie fUr die Zubereitung lhrer Lieblingsspezialitaten eignet.

Im privaten Teil des Erdgeschosses befindet sich ein Technikraum, der sowohl als Abstellraum dient, als auch
ein groBeres Schlafzimmer, das derzeit als Kinderspielzimmer dient und Uber ein eigenes Bad verflgt.

Uber eine Innentreppe, die mit einem Glasgelander und einer groBen Glaswand geschmckt ist, die vom
Erdgeschoss bis zum Obergeschoss reicht und dem gesamten Raum Luftigkeit und Helligkeit verleiht, gelangen
wir in den ersten Stock, wo sich funf Schlafzimmer befinden. Eines dieser funf Schlafzimmer dient als
Hauptzimmer mit seinem geraumigen Privatbad und bietet durch eine Glaswand einen atemberaubenden Blick
auf den angelegten Garten und den Pool. Angrenzend an das Hauptzimmer befindet sich ein zusatzlicher Raum,
der als Schlafzimmer fur die jungsten Familienmitglieder dient und den zukUnftige Eigentumer je nach Bedarf
umnutzen kénnen. DarlUber hinaus befinden sich auf dieser Etage zwei weitere Badezimmer.

Der Garten der Villa ist komplett eingezaunt und im gleichen Ton wie die Villa angelegt, mit viel Grin und
heimischen Pflanzen. Ein intelligentes Bewasserungssystem kimmert sich um die Vegetation auf dem
Grundstuck und nachts wird mit einem ausgekligelten Beleuchtungssystem eine einzigartige Atmosphare
geschaffen.

Auf der Vorderseite gibt es einen Uberdachten Parkplatz flr zwei Autos, wahrend der Rest des Gelandes Uber
gut ausgebaute Wege erreichbar ist. Auf der Rickseite dieser charmanten neuen Villa gibt es einen kleinen
Unterhaltungsbereich mit Tischtennis, wahrend sich der Salzwasserpool (durch Elektrolyse) im privaten Teil des
Hofes befindet. Neben dem Pool befindet sich ein Aullenbad, das bei Aufenthalten im Freien genutzt werden
kann, sowie ein kleiner Abstellraum mit Poolausrustung.

Weitere Vorteile:

e Beim Bau haben die Eigentimer auf jedes Detail geachtet, um ein Einfamilienhaus zu schaffen.

e Um den Aufenthalt in der Villa in extrem heillen und kalten Monaten komfortabler und unkomplizierter zu
gestalten, wurde eine hochwertige Schall-, Warme- und Wasserdammung installiert.

e Beim Bau und der Dekoration der Villa wurden hochwertige Materialien verwendet.

¢ Die Villa ist mit Klimaanlagen zum Kuhlen und Heizen in jedem Raum sowie FuBbodenheizung in allen
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Bereichen mit Ausnahme der Schlafzimmer ausgestattet, wo hochwertiges Parkett und im Rest der Villa
hochwertige Designerkeramik verlegt wurden.

e Der funktionale Kamin im Wohnzimmer kann zur Beheizung des gesamten Raumes genutzt werden.

e Die Villa wird mébliert mit allen Mdbeln (ausgenommen persénliche Gegenstande) verkauft.

e Das Eigentum an der Villa ist klar, ohne Belastungen, mit einem 1/1-Eigentum, und alle notwendigen
Unterlagen wurden ausgestellt.

Lage der Villa:

Diese Villa ist nicht nur einer der luxuriosesten Orte in der Republik Kroatien, der unvermeidlichen Stadt Rovinj,
sondern liegt auch sorgfaltig in einem ruhigen Teil der Stadt, in der Nahe aller notwendigen Annehmlichkeiten,
nur 2 bis 3 Autominuten entfernt . Ebenso sorgfaltig haben die Eigentimer die Lage der Villa ausgewahlt, um
wahrend des Aufenthalts in der Villa maximale Privatsphare und Ruhe zu gewahrleisten.

Die zusatzlichen Kosten, die der Kaufer von Immobilien in Kroatien insgesamt tragt, liegen bei ca. 7% der
Immobilienkosten. Das schlielt ein: Grunderwerbsteuer (3% des Immobilienwerts), Agenturprovision (3% +
MwSt. Auf Provision), Anwaltspauschale (ca 1%), NotargebUhr, Gerichtsgebihr und amtlich beglaubigte
Ubersetzungskosten. Maklervertrag mit 3% Provision (+ MwSt) wird vor dem Besuch von Immobilien
unterzeichnet.
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Durchschnittlicher Preis/m?2
dieser Typ in der Region:
3527 €

Durchschnittlicher Preis/m?
dieser Typ in Kroatien:
4353 €

ﬁ

Preis pro m2;
8103 €

Medianpreis/m? dieser Typ in
der Region:
3325 €

Medianpreis/m? dieser Typ in
Kroatien:
3865 €



https://www.adrionika.com/

Vill »
T D

Rovinj, Istrien Adrionika



https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/94570-461025.jpg?itok=XsQVSbaR
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/94570-461086.jpg?itok=AD5DbMWQ
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/94570-461044.jpg?itok=EdeoECHM
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/94570-461047.jpg?itok=JIfYtED_
https://www.adrionika.com/

Villa

Rovinj, Istrien Adrionika



https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/94570-461055.jpg?itok=BtkwIAqb
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/94570-461054.jpg?itok=wKQtt2Qv
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/94570-461026.jpg?itok=-ptb4_lm
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/94570-461027.jpg?itok=QDmfKqvm
https://www.adrionika.com/

Villa )

Rovinj, Istrien Adrionik



https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/94570-461028.jpg?itok=xG9k6swr
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/94570-461029.jpg?itok=5-TGmtI2
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/94570-461030.jpg?itok=xJbGTPm2
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/94570-461031.jpg?itok=0Tqdet5J
https://www.adrionika.com/

Villa

Rovinj, Istrien Adrionika



https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/94570-461032.jpg?itok=vrKJK_BV
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/94570-461033.jpg?itok=uNk_9Iz9
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/94570-461034.jpg?itok=H2cINnTf
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/94570-461035.jpg?itok=HDl2mpqj
https://www.adrionika.com/

Villa )

Rovinj, Istrien Adrionik



https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/94570-461036.jpg?itok=y2NLXvdL
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/94570-461037.jpg?itok=i7hddUV6
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/94570-461038.jpg?itok=xjoYjzMg
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/94570-461039.jpg?itok=9fz34PY-
https://www.adrionika.com/

Villa »

Rovinj, Istrien Adrlomka

b

SN



https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/94570-461040.jpg?itok=T2pWi9Tf
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/94570-461041.jpg?itok=mlPEUUo2
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/94570-461042.jpg?itok=vaqvThrd
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/94570-461043.jpg?itok=98jAwoUp
https://www.adrionika.com/

Real Estate in Croatia

Tel: +385 91 357 3071 Viber, Whatsapp
info@adrionika.com
www.adrionika.com


https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/94570-461045.jpg?itok=eEVQrCcV
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/94570-461046.jpg?itok=eUlT0DFz
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/94570-461048.jpg?itok=NXBaXXql
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/94570-461049.jpg?itok=zN2jLmiD
https://www.adrionika.com/

'._ _II i le
L Bo J"_ .-.IJ.;L:._'

Real Estate in Croatia

b
) !}
{

L
L

Tel: +385 91 357 3071 Viber, Whatsapp
info@adrionika.com
www.adrionika.com


https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/94570-461050.jpg?itok=R0HvTbyQ
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/94570-461051.jpg?itok=CKBMq7D8
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/94570-461052.jpg?itok=kDuZfAgQ
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/94570-461053.jpg?itok=Pwqw28HT
https://www.adrionika.com/

Villa »

Rovinj, Istrien Adrlomka



https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/94570-461056.jpg?itok=YMtZZfkc
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/94570-461057.jpg?itok=xyJS8dYu
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/94570-461058.jpg?itok=jpcQdSsR
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/94570-461059.jpg?itok=X72mQz5G
https://www.adrionika.com/

Villa

Rovinj, Istrien Adrionika



https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/94570-461060.jpg?itok=KJQR8YVO
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/94570-461061.jpg?itok=E4tm0bJY
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/94570-461062.jpg?itok=5sMTUp90
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/94570-461063.jpg?itok=dQcFKx9l
https://www.adrionika.com/

Villa

Rovinj, Istrien Adrionika



https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/94570-461064.jpg?itok=iskuHu-H
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/94570-461065.jpg?itok=ovkhXVbx
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/94570-461066.jpg?itok=NUK-6Gj9
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/94570-461067.jpg?itok=m26I1PVf
https://www.adrionika.com/

Villa o)

Rovinj, Istrien Adrionika



https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/94570-461068.jpg?itok=Y3rIWHaH
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/94570-461069.jpg?itok=HvD82dVh
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/94570-461070.jpg?itok=zk9cf5Ar
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/94570-461071.jpg?itok=ZtvYDsJ-
https://www.adrionika.com/

Villa

Rovinj, Istrien Adrionika



https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/94570-461072.jpg?itok=7tsyTaHM
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/94570-461073.jpg?itok=9lGGuWew
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/94570-461074.jpg?itok=86UZQA2r
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/94570-461075.jpg?itok=B-NCV_IY
https://www.adrionika.com/

Villa

Rovinj, Istrien Adrionika



https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/94570-461076.jpg?itok=dz67b8_s
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/94570-461077.jpg?itok=fktPSzJD
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/94570-461078.jpg?itok=knxJqeme
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/94570-461079.jpg?itok=2v1s8aI3
https://www.adrionika.com/

Real Estate in Croatia

Tel: +385 91 357 3071 Viber, Whatsapp
info@adrionika.com
www.adrionika.com


https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/94570-461080.jpg?itok=j8cOrdhS
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/94570-461081.jpg?itok=GaBaBPU1
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/94570-461082.jpg?itok=lJaZbLk3
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/94570-461083.jpg?itok=_5fS2AOS
https://www.adrionika.com/

.,ES'?.J}JI{_J_'JJHEJ

Real Estate in Croatia

Tel: +385 91 357 3071 Viber, Whatsapp
info@adrionika.com
www.adrionika.com


https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/94570-461084.jpg?itok=tLBEvq8b
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/94570-461085.jpg?itok=GoawyHmF
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/94570-461087.jpg?itok=bfn-mByX
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/94570-461088.jpg?itok=7jURZNfg
https://www.adrionika.com/

e :‘;’:D

adrionika

Real Estate in Croatia

Tel: +385 91 357 3071 Viber, Whatsapp
info@adrionika.com
www.adrionika.com


https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/94570-461089.jpg?itok=a6wqzNxo
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/94570-461439.jpg?itok=OnI3RiTs
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/94570-461441.jpg?itok=_WEonkVH
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/94570-461449.jpg?itok=YesLOUeB
https://www.adrionika.com/

@v_m&m.:gb
.;S'éjfj.f_)_uﬂiéj

Real Estate in Croatia

Tel: +385 91 357 3071 Viber, Whatsapp
info@adrionika.com
www.adrionika.com


https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/94570-461450.jpg?itok=fSsn9r73
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/94570-461453.jpg?itok=vEqojAV9
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/94570-461454.jpg?itok=6TASeiG7
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/94570-461455.jpg?itok=9e-hoM1e
https://www.adrionika.com/

e D
e B el

Adrionika

Real Estate in Croatia

Tel: +385 91 357 3071 Viber, Whatsapp
info@adrionika.com
www.adrionika.com


https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/94570-461456.jpg?itok=86rUqLLX
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/94570-461458.jpg?itok=TVKBkM12
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/94570-461459.jpg?itok=RCS9uTIZ
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/94570-461460.jpg?itok=P2zN-m5C
https://www.adrionika.com/

P, S S, S :D
e e

Adrionika

Real Estate in Croatia

Tel: +385 91 357 3071 Viber, Whatsapp
info@adrionika.com
www.adrionika.com


https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/94570-461461.jpg?itok=ip0zLC_k
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/94570-461462.jpg?itok=CQ2y2YE2
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/94570-461463.jpg?itok=KDHEIVtT
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/94570-461493.jpg?itok=gd9ZpbkV
https://www.adrionika.com/

Real Estate in Croatia

Tel: +385 91 357 3071 Viber, Whatsapp
info@adrionika.com
www.adrionika.com


https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/94570-461494.jpg?itok=-VgYO1mL
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/94570-461495.jpg?itok=xvmtygd1
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/94570-461496.jpg?itok=KBwTZ1z4
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/94570-508394.jpg?itok=-YHKBWf2
https://www.adrionika.com/

Vill
illa

=

Rovinj, Istrien drionika



https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/94570-508395.jpg?itok=lxsGqdtH
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/94570-508396.jpg?itok=_uYcQg5F
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/94570-508397.jpg?itok=DSa9hZzo
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/94570-508398.jpg?itok=VpEwnoYY
https://www.adrionika.com/

