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Ein Immobilienwunder architektonischer und gestalterischer Meisterleistung am Rande der magischen Stadt
Rovin;j.

Die verfuhrerischste und malerischste istrische Stadt Rovinj mit ihrer UNESCO-geschutzten Altstadt gilt als
ewige Muse fur Romantiker und Kunstler und ist eines der am weitesten entwickelten Touristenziele in Kroatien.
Rovinj liegt an der WestkUste Istriens und ist mit einem kompliziert zerkltfteten Archipel aus 14 Inseln und 6
Felsen geschmuckt, das sich Uber 67 Kilometer geschutztes Kustenerbe erstreckt und von der Schonheit der
Natur gekusst wird. Die atemberaubende gegliederte Kuste, das milde mediterrane Mikroklima, das
auBergewohnliche gastronomische Angebot, die ganzjahrigen kulturellen Veranstaltungen und die
liebenswardigen, gastfreundlichen Gastgeber verleihen dieser Oase eine bezaubernde Aura.

In einem kleinen charmanten Ort in der Nahe der Stadt Rovinj steht eine Immobilie mit majestatischer
Architektur und Design zum Verkauf. Die Lage bietet ein authentisches Erlebnis einer kleinen istrischen
Siedlung, die Intimitat und Erholung vom Trubel bietet und dennoch in der Nahe der dynamischen Stadte
Istriens mit ihren zahlreichen Annehmlichkeiten bleibt. Es ist nach Sidwesten ausgerichtet und liegt am Rande
eines kleinen Weilers mit nur einer Handvoll Einwohnern.

Das Gelande ist minimalistisch gestaltet, wobei besonderes Augenmerk auf die Erhaltung der vorhandenen
naturlichen Schonheit gelegt wird und das Haus, der Pool und die Sommerkuche nahtlos in die Konturen des
Grundstucks integriert werden. Das Haus bietet einen hohen Wohnstandard, sorgfaltig geplant unter Einhaltung
professioneller Standards, gesetzlicher Vorschriften und raumlicher Dokumentation, gebaut mit hochster
Qualitat fur die Wohnbebauung. Es zeichnet sich durch eine sanfte Architektur aus, die nicht nur die Umwelt
nicht stort, sondern auch eine Synergie zwischen der naturlichen Umgebung, traditioneller istrischer Architektur
und modernem Design mit einem dynamischen Zusammenspiel von AuBen- und Innenbereich schafft.

Im Einklang mit seiner majestatischen Architektur besticht das in naturliches Licht getauchte Innere dieser
bezaubernden Villa durch erstklassige Ausstattung, natlrliche Materialien und Erdtone.

Konzipiert als einzelne Wohneinheit mit einer Nettoflache von 247,14 m? auf zwei Etagen, besteht das
Erdgeschoss aus einem offenen Raum, der das Wohnzimmer, den Essbereich und die Kiiche vereint und sich
zum AuBenbereich und zum Uberlaufpool von 72 hin éffnet m2 mit Sonnenterrasse durch Glasschiebetiiren.
Erganzt wird der Grundriss durch zwei Schlafzimmer, ein Spielzimmer, ein Badezimmer, ein Gaste-WC, eine
Waschklche, eine Speisekammer, einen Abstellraum und einen Technikraum. Die erste Etage besteht aus zwei
Schlafzimmern mit eigenem Bad und Ausgang zu privaten Terrassen sowie einem Wellnessbereich mit Sauna,
Bad und Ausgang zu einer privaten Terrasse.

Angrenzend an die Villa befindet sich eine perfekt integrierte, iberdachte Sommerkuiche auf 47 mz2,

Dieses ursprungliche Anwesen ist von einem wunderschénen Grundstick von 1607 m? umgeben.

Fernab vom Trubel der Stadt, inmitten der Ruhe, des Griins und der vorherrschenden Stille bietet diese
Immobilie eine aullergewdhnliche Gelegenheit fur ein friedliches Familienleben sowie eine Investition fur die
touristische Vermietung.
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Der angegebene Preis bezieht sich auf eine schllsselfertige Phase mit der Moglichkeit, eine komplett moblierte
und ausgestattete Immobilie zu erwerben.

Die zusatzlichen Kosten, die der Kaufer von Immobilien in Kroatien insgesamt tragt, liegen bei ca. 7% der
Immobilienkosten. Das schlielt ein: Grunderwerbsteuer (3% des Immobilienwerts), Agenturprovision (3% +
MwSt. Auf Provision), Anwaltspauschale (ca 1%), NotargebUhr, Gerichtsgebihr und amtlich beglaubigte
Ubersetzungskosten. Maklervertrag mit 3% Provision (+ MwSt) wird vor dem Besuch von Immobilien
unterzeichnet.
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Durchschnittlicher Preis/m?2
dieser Typ in der Region:
3527 €

Durchschnittlicher Preis/m?
dieser Typ in Kroatien:
4353 €

ﬁ

Preis pro m2;
5362 €

Medianpreis/m? dieser Typ in
der Region:
3325 €

Medianpreis/m? dieser Typ in
Kroatien:
3865 €
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