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Penthouse in erster Reihe zum Meer in der Gegend von Vodnjan!

Das malerische Vodnjan, eine mittelalterliche Stadt mitten auf dem Land, ziert den sudwestlichen Teil Istriens
und liegt auf einer Héhe von 135 Metern Gber dem Meeresspiegel. Die Stadt Vodnjan erstreckt sich Uber eine
Flache von 102 km? und umfasst vier verschiedene Siedlungen: Barbariga, Gajana, Galizana und Peroj. Vodnjan
und seine Umgebung bieten eine harmonische Mischung aus Uppigen Landschaften im Landesinneren und der
azurblauen Adriakuste.

Diese charmante Stadt und ihre Umgebung sind fur die Produktion exquisiten Olivendls bekannt. Die Ortliche
Olmiihle, die groRte Kroatiens und die alteste Istriens, produziert dieses fliissige Gold. Dieses Land beherbergt
eine beeindruckende halbe Million Olivenbaume, von denen viele ihre Wurzeln bis ins Romische Reich
zuruckverfolgen. Im Olivengarten geht es nicht nur um Oliven; Es bietet auBergewohnliche Weine, eine Fulle
traditioneller istrischer Steinhitten, bekannt als ,,Kazun“, und Trockenmauern. Die Gegend prasentiert
charakteristische gotisch-venezianische, Renaissance- und Barock-Architekturstile sowie zahlreiche Kirchen. In
Vodnjan finden Sie den hdchsten Glockenturm Istriens, die kirzeste und schmalste StraSe der Region und die
langste StralSe Istriens. Verwinkelte Steinstrallen, geschmuckt mit farbenfrohen Wandgemalden, tragen zum
malerischen Charme bei.

Diese gesamte malerische Region ist reich an kulturellem und historischem Erbe, bewahrt ihre Umwelt, verflugt
uber saubere Meere und gepflegte Strande und bietet eine entwickelte Geschafts- und Tourismusinfrastruktur.
Das Gebiet ist auch fir seine gepflegten Raume und das soziale Bewusstsein der Gemeinde bekannt, was es fur
eine Vielzahl von Aktivitaten geeignet macht.

Unweit von Vodnjan, eingebettet zwischen dem bezaubernden Rovinj im Norden und dem majestatischen Pula
im Stden, mit dem faszinierenden Brijuni-Nationalpark gegenuber, entsteht im Dorf Barbariga ein Elite-Wohn-
und Geschaftsprojekt. Dieses in der Sonne liegende Projekt mit herrlichem Meerblick und dem Brijuni-Archipel
am Horizont zeichnet sich durch einen luxuriosen Baustandard aus, der dauerhafte Zufriedenheit und ein
hochwertiges Wohnumfeld garantiert. Alle Baumaterialien verfuagen uber die notwendigen Zertifizierungen, um
die Einhaltung der Qualitatsstandards sicherzustellen. Zu den Ausstattungsmerkmalen gehéren Verbundglas fur
die Einzaunung, rutschfeste Keramikfliesen auf den Terrassen, hochwertige Sanitaranlagen und Keramik in den
Badern, erstklassige Parkettboden, einbruchhemmende und feuerhemmende Eingangsturen, PVC-Fenster mit
elektrischen Rollldden und Heizung /Kuhlung durch Klimaanlagen und elektrische FuBbodenheizung in den
Badezimmern.

Das nur 130 Meter vom Meer entfernte Anwesen erstreckt sich Uber funf Etagen: ein Untergeschoss, ein
Erdgeschoss und drei oberirdische Etagen und beherbergt insgesamt 37 Wohneinheiten. Durch eine sorgfaltige
Raumplanung wurden funktionale Grundrisse fur alle Wohneinheiten geschaffen.

Die zum Verkauf stehende Wohnung hat eine Flache von 114,70 m? und liegt im dritten Obergeschoss. Es
verfugt Uber zwei Schlafzimmer, jedes mit eigenem Bad, von denen eines auf eine Uberdachte Terrasse flhrt,
die zu einem gepflegten Garten mit sorgfaltig ausgewahlten Pflanzen flhrt. Die Wohnung verfugt aullerdem
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Uber eine Gastetoilette, einen Hauswirtschaftsraum und einen offenen Raum, der Kiche, Essbereich und
Wohnzimmer kombiniert und Zugang zu einer von einer Pergola beschatteten Terrasse bietet. Diese Terrasse
erstreckt sich zu einer ca. 9 m? grofRen Poolterrasse.

Zu den Parkmdglichkeiten gehdren 48 Garagen im Untergeschoss des Gebaudes, die auf Grundlage des
entsprechenden Berechnungskoeffizienten separat erworben werden kdnnen.

Dieses luxuriose Apartment in aulergewohnlicher Lage bietet eine ideale Gelegenheit fiir ein komfortables
Familienleben oder eine Investition in die Ferienvermietung.

Das Projekt befindet sich derzeit im Bau, die Wohnungsibergabe ist fur Ende 2024 geplant und die Einheiten
werden schlUsselfertig angeboten.
Der Immobilienverkaufer ist eine juristische Person und der angegebene Preis enthalt keine Mehrwertsteuer.

Die zusatzlichen Kosten, die der Kaufer von Immobilien in Kroatien insgesamt tragt, liegen bei ca. 7% der
Immobilienkosten. Das schlieft ein: Grunderwerbsteuer (3% des Immobilienwerts), Agenturprovision (3% +
MwSt. Auf Provision), Anwaltspauschale (ca 1%), Notargebuhr, Gerichtsgebihr und amtlich beglaubigte
Ubersetzungskosten. Maklervertrag mit 3% Provision (+ MwSt) wird vor dem Besuch von Immobilien
unterzeichnet.
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Durchschnittlicher Preis/m?2
dieser Typ in der Region:
3845 €

Durchschnittlicher Preis/m?
dieser Typ in Kroatien:
4486 €

Preis pro m2;

5746 €

ﬁ

Medianpreis/m? dieser Typ in
der Region:
3661 €

Medianpreis/m? dieser Typ in
Kroatien:
4167 €
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