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Modernes Niedrigenergiehaus in Gorski Kotar, dem grinen Paradies Kroatiens!

In einem Teil der unberihrten Natur von Gorski Kotar in der Nahe des Sees, nur zwanzig Kilometer von der Insel
Krk und der Stadt Rijeka entfernt, befindet sich ein neues, hochenergieeffizientes Fertighaus.

Perfekte Lage zwischen Zagreb und Meer.

Dieses Haus befindet sich auf einem groSen Grundstuck von 1616 m2.

Das in vielerlei Hinsicht besondere Haus wurde als eingeschossiges Haus mit einer Bruttogrundflache von 281
m2 mit der Moglichkeit der Gestaltung des Dachgeschosses gebaut, das auf mehr als 50 % seiner Flache
Stehhohe aufweist.

Im Erdgeschoss gibt es eine Eingangshalle, ein Haupt-Ankleidezimmer, eine Speisekammer, ein Gaste-WC, eine
Kuche mit Esszimmer und Wohnzimmer, drei Schlafzimmer und zwei Badezimmer sowie eine Garage. Gleich
drei Uberdachte und beleuchtete AulRenterrassen tragen zur Einzigartigkeit dieser Immobilie bei.

Aufgrund seiner flachen und glatten Boden aus Mikrozement ist dieses Haus nicht nur leicht zu pflegen,
sondern auch vollstandig fir Menschen mit Behinderungen geeignet, was ein seltenes Beispiel auf dem Markt
ist.

Die Grundplatte ist gut isoliert: Abdichtung + 50 cm Styropor + FuBbodenheizungsverteiler und mit 8 cm
Estrich abgedeckt. Die Grundkonstruktion der Wande und des Daches besteht aus laminierten Holzbalken,
isoliert mit 16 cm eingespritzter Zellulose + 7 cm Gutex-Platten + Acrylfassade. Die Decken bestehen aus
Gipskartonplatten, dariber liegen eine diffusionsoffene Folie und 35 cm Mineralwolle. Die AuBenverkleidung im
gesamten Haus besteht aus einem Siebenkammer-PVC-Profil mit dreischichtigem, mit Inertgas gefllltem
Warmedammglas und AuRenjalousien aus Aluminium mit faltbaren Moskitonetzen. Am Haus sind zwei
Rekuperatoren (Luftfiltergerate) installiert, die flr eine BelUftung ohne Warme-/Kalteverluste sorgen. Die
FuBbodenheizung des Gebaudes und des Sanitarwassers (300 |) wurde mit einer 16-kW-Dimplex-Warmepumpe
gelést und die Installation von 4 Fan-Coil-Kuhlgeraten vollstandig vorbereitet. Die Warmwasserverteilung
erfolgt im Umlaufbetrieb mit konstantem Warmwasserfluss. Die komplette Beleuchtung ist LED-Beleuchtung.
Die Gerate im Haus werden Uber ein auf dem Dach installiertes Photovoltaik- (Solar-) ,, On-Grid“-Kraftwerk
(Leistung 10 kW) mit Strom versorgt, und wir heben Haushaltsgerate mit Energie A+ oder hoher hervor - einen
eingebauten Kuhlschrank mit einem Eismaschine und gefiltertes Kaltwasser, ein Zwei-Zonen-Weinkuhlschrank,
zwei Gefrierschranke (170 | und 400 1), Pyrolyseofen, Mikrowelle, Induktionsherd, Geschirrspuler,
Waschmaschine, Trockner, TV, Spule mit Zerkleinerer flr organische Abfalle. Auf dem 1335 m2 groRen
Grundstlck befinden sich eine Klargrube (16 m3), drei Absorptionsbrunnen fur Regenwasser, ein
Wasseranschluss, 3 Uberdachte und 2 nicht Uberdachte Parkplatze mit Vorbereitung fur die Installation eines
Ladesystems fur Elektroautos. Das Haus verflgt auBerdem uber eine dreifache Wasserfiltration, namlich
mechanisch, chemisch und biologisch. Das Anwesen ist Uber eine asphaltierte Auffahrt in einer vollstandig
begrinten Umgebung mit minimalem Wartungsaufwand erreichbar.

Das Haus verfugt Uber einen Energieausweis, eine Bau- und Nutzungsgenehmigung und befindet sich in
ordnungsgemalem Eigentum.

Die zusatzlichen Kosten, die der Kaufer von Immobilien in Kroatien insgesamt tragt, liegen bei ca. 7% der
Immobilienkosten. Das schlielt ein: Grunderwerbsteuer (3% des Immobilienwerts), Agenturprovision (3% +
MwsSt. Auf Provision), Anwaltspauschale (ca 1%), Notargebuhr, Gerichtsgebuhr und amtlich beglaubigte
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Ubersetzungskosten. Maklervertrag mit 3% Provision (+ MwSt) wird vor dem Besuch von Immobilien
unterzeichnet.
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Durchschnittlicher Preis/m?2
dieser Typ in der Region:
pAVY S

Durchschnittlicher Preis/m?
dieser Typ in Kroatien:
2884 €

ﬁ

Preis pro m2;
2402 €

Medianpreis/m? dieser Typ in
der Region:
1961 €

Medianpreis/m? dieser Typ in
Kroatien:
2589 €



https://www.adrionika.com/

™ari
Real Estate in Croatia

Tel: +385 91 357 3071 Viber, Whatsapp
info@adrionika.com
www.adrionika.com


https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/85724-417288.jpg?itok=RA5Fw5hD
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/85724-417289.jpg?itok=KHZlyLBn
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/85724-417290.jpg?itok=sB4iKXkX
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/85724-417291.jpg?itok=23YwPCVa
https://www.adrionika.com/

Tel: +385 91 357 3071 Viber, Whatsapp
info@adrionika.com
www.adrionika.com


https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/85724-417292.jpg?itok=WzPk6xJa
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/85724-417293.jpg?itok=MUpr4wof
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/85724-417294.jpg?itok=Pu33Zcyp
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/85724-417295.jpg?itok=OIXaYpBI
https://www.adrionika.com/

e o ‘gq-.=:\:3

Adrionika

Real Estate in Croatia

Tel: +385 91 357 3071 Viber, Whatsapp
info@adrionika.com
www.adrionika.com


https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/85724-417296.jpg?itok=gvQEXMPJ
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/85724-417297.jpg?itok=gbtmc_DO
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/85724-417298.jpg?itok=YE167S3k
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/85724-417299.jpg?itok=jS5pXNBY
https://www.adrionika.com/

.

| Adriohika

Real Estate in Croatia

Tel: +385 91 357 3071 Viber, Whatsapp
info@adrionika.com
www.adrionika.com


https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/85724-417300.jpg?itok=Yrux6cds
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/85724-417301.jpg?itok=8mhjoChl
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/85724-417302.jpg?itok=t-ztDIuA
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/85724-417303.jpg?itok=SFhSYNZu
https://www.adrionika.com/

Haus
Lokve, Kvarner



https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/85724-417304.jpg?itok=rSfEZc9C
https://www.adrionika.com/

